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ZEICHENERKLARUNG

A) FUR DIE FESTSETZUNGEN

1 Vollgeschofl als Hbchstgrenze, Dachneigung wie im
Planteil

2 Vollgeschosse als Hichstgrenze, EG 4 Dachgeschoss,
Dachneigune wie im Planteil,

3 Yollgeschosse als Hbchstgrenze, EG + 1. 0G + bach-
geschofl, Dachneigung wie im Planteil,

Satteldach
Walmdach

Flachdach
Firstyichtungen

8ffentliche Verkehrsflliche (Fahrbabn + FufBwes) mit
VermaBung

Ztrafenbegrenzungslinie

8ffentl, FulBweg
Einzel~- und Doppelgaragen
Sammelgaragen

Bffentliche Parkpliitse

Baugrenmen, innerhalb dieszer sind AbetancdsPiNolen
der Grbiude zueinander und zu den Grundetickepgrasn
nach Art, & ¢ 7 BayBC sinsuhalten,

Pifchen fiir Garagen und deren Zufahriten, VYeitare
Feste®tzungen hierzu siehe Satzung,
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gédrinerisch angelegte Fliichen mBglichst mit heimi~

schen BHumen und Strduchern durchsetzt.
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Grenze des Geltgngsbereichés

tffentlicher Kanal fiir Abwasserbeseitigung
Leitungsrecht nach § ¢ Abs.1 Nr.11 BBauG m,Vermafung
B8ffentliche Griinflédche

Kinderspielplatz

DfE HINWEISE

: bastdhenée Grundatﬂekagreasen 7 fT s ‘mu srriehtenda
gepinnte Grandstﬁcksgrenzeu "uy_:A Qobﬁwﬂe
H&hualinian ' B3N R

5 Flurnummern



Satzung

ie Gemeinde Neuendettelsau erlift als Satzung gem. Art. 23 der Ge-
meindesrdnung fir den Freistaat Bayern vom 25.1,1952 (BayBS I s.4%61),
der §§ 9 u. 10 des Bundesbaugesctzes BBauG vem 23,6,1960 (BGB1. T
S, 341} und des Art, 107 Abs, ! Nr. 1 w. & und Abs. & BayBO in der
Fassung der Bekanntmachung wvom 1.10,1976 {avBl, @, 513) folgenden mit
Verfigung der Regilerung von Mittelfranken ABADREN, AWM i rearivine
genehmigten :

Bebauungsplant

§ 1 Pir das Gebiet "Lange Linge Nr. 10/1" gilt der vom Planungsbiire
Dipl.~Ing. Veit Sipes, Schwabach am 8.6,1978 ausgearbeitate und
8% cersssves BDE T a9 B s Eaebe g@m’ﬁrte Plln, der zusammen mit den
auf dem Plan verzeichneten “Weiteren Festsetau " den Bebauungs-
plan bildet.

IITMERS

1. Der Geltungsbereich des Bebauungseplanes wird entaprechend den
riumiichen Abgrenzungen als "Allgemeines Wehngebiat" im Sin-
ne des § & Baunutzungsverordnung festgesetzt,

2. Untergeordnete Nebenanlagen sind nur im Sinne des § 1h abe. 1

Baunu tgungsversrdnung mit Ausnalime der Klsintierhaltung

zulissig, Ausgeschlossen sind Nebenanlagen und Gavagen i.8.d.

3, Die Oberkante ‘Erdgeschebfubboden durf bei ebenen und lsdeht

fallenden Gellinde nieks hbher als 6,45 f Uber Fertig-
Obgtiigtg’ﬁrQshliuﬁnagasirasa_lggg&n,* i KR B
Bangsedtipge Sockalhibhe mit natﬁr;ichaﬁ‘Gﬁi&gdﬁ#gﬁiguf%~

“r-b&a.gfrichtung‘vaw Garager gus ¥ellbleeh sder 4in Suniicher
- leichter Bauweise ist untersagt, ' : e g ' 23
Einzeln stehende Garagen miissen in FPD-Bauweiss errichiet wer
den. Sie kinuen jedoch much auBerhalb der fir Garsgen vorge-
sehenen Fllchen errichtet werden, venn siec sich imnerhalb des
Hausee im BDepeich der Baugrenszen befinden, - SR ahugen gt
Die Lénge der freistehenden Garagen darf jedoch nicht mehr
~als 8,0 m betragen, Binaiehtliahfderggaxiﬁglénf3ésamtﬁugzg
fldche bleibt Art. 7 Abs. 5 BayBO unberilirt. Mebeneinsne I
: der liegende Garagen benachbarter Grundstiicke sowie Sammele-
‘:Hgarag§n(sigd';nﬁaﬁuhﬁiifﬁnﬁwﬁaheAgaéieﬁﬁpu_gggtgltéh.{giaiej



8.

Die maximale Kniestockhshe betrdgt 50 cm. Bei Cebiuden mit
einer Dachneigung von 4C - U480 max. 25 cm, :
Eniestdcke sind nur fiir erdgeschossige Gebdude mit ausbau-
fdahigen Dachgeschof zuldssigs die Sparren miissen dann 50 com
fiberstechen X3 an- ox.

Dachliinga -

erlaubt, Dacheinschnitte sind bei erdgeschossiger Bauweise
uuabhingig von der Dachneigung bei 1/3 der Dachlédnge zu-
ldssig, Die Fléchen zwischen Traufe und OK-Briistung der
Dacheinschnitte milssen dem Material und der Neigung der reste
lichen Dachfliche entsprechen, Dachfléichenfenster sind zulis-
sig bei Gebiuden mit einer Dachneigung von 30 = 382

Hei den Reihenh#usern II/D diirfen als Ausnahme Dachflichene
fapter verwendet werden, wenn sie eine gesamte Fensterfliche
von 1/h der Hausbreite nicht liberschreiten,

Einfriedungen sind als Ziune oder Hecken zullissig an der
StraBenseite maximal 0,60 m hoch i{iber dem Fahrbahnrandstein,
An den anderen Seiten richtet sich die Einfriedungsh8he nach
den Bestimmungen der BayBO, Sockel fiir Einfriedungen sind

“bis zu einer maximalen HBhe von 0,30 m iber OK-Geldnde zulis-

sig, Garagenvorh&fe diirfen bis zu einer Stauldnge von 5,0 m
nicht eingezfiunt werden. ,
Hei Reihen~ und DoppelhBusern ist keine Einfriedung der Vor-

gériten zuldssig, bei EinzelhHusern nur max. 0,6 m hoch,

Als hBchstzuléissiges Maf der baulichen Nutzung gelten die

HBchstverte des § 17 Baunutzungsverordnung sowelt sich nicht

aafgrund der Festsetzungen Uber die GeschoBzahl und die iiber-
baubare Fliche sowie der Grébe der Grundstilcke im Einzelfall

ein geringeres Magf baulicher Nutzung ergibt,

Es gilt die offene Bauweise mit folgenden Abweichungens

a} Kleingaragen und damit verbundene Nebengebiude sind inner-
halb der festgesetzten Garagenflichen an den Grundstiickse
grenzen zuldssig, auch dann, wenn sie ans Hauptgebiude ange-
baut werden - mit Ausnahme von Kleintierhaltung -,

Bei versetzten Doppéel- oder Reihenhausbauten wird eine
gegenseitige Grenzbebauung festgesetzt.

B} Fertighausbauten undréaragsn diirfen sich in Form und Mate-

~rial und Ausflihrung von Bauten in iblicher ﬁassivbauveise

nicht wesentlioch unterscheiden,
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¢) Die Dachfliichen sind in rotbraunen Farbténen zu gestalten,
Eternit oder #dhnliche Baueindeckung ist unzulédssiz. '

a) Balkonbriistungen sind nur in vertikaler oder horizontaler
Holzlattung gestattet. Kunststoffprodukte sind nur zu-
léssig, wenn sie deutlich eine Holzart darstellen,
Schmiedeeiserne Gellinder sind ebenfalls gestattet.

e) Zur Farbgebung sollen helle Farbtine verwendet werden, ;
Fassadenverkleidungen in Plattenbauweise sind nicht zuge-f
iassen, :

f) Die Hausgérfen sind mit mittelkronigen LaubhBlzern ent-
sprechend der Pflanzliste locker zu durchgriinen,
(s, sep, Pflanzliste mit Begriinungsvorschlag),

Die Siedlungskéinte ist nach auBlen mit teilweise geschlossener
Bepflanzung aus heimischen Gehtlzen zu bepflanzen (s, Pflanz-
liste). Es sind ferner 2,0 m hohe Schallschutzziune aus Holz
zu erstellen (Immissionsschutz), : :

Hohere SockelhShen als in § 1 Abs. 3 eind als Ausnahme nar
guléssig, wenn sie durch AnschluB an den Hauptkanal fiir die
Entwiisserung notwendig werden, Bei dadurch notwvendiger Auf-
schiittung milssen diese, an der Sstlichen Siedlungskante, in
das natiirliche Gelidnde auslaufen, Es sind hier keine Stitz-
mauern zullssig, ; _

Diese Satzung tritt gemdd § 12 BBauG mit dem Tage ihrer Be-
kannitmachung in XKraft, E SO : '

Gemeinde Neuehdettelsaﬁ-

Dia Schreiber « Birgermeister -



A Die Gemeinde hat am

NCuenthtelﬂ.u' 07;6; o2 bs 000000000V ss000e08 080

Blirgermeister

B Der Entwurf des Bebauungaplaﬁ;;;gyrae =it der Bogrﬁndung
gem, § 2 Abs., 6 BBauG vom . 2858. .97.8. bis einsch ..2.9.9. .9.7.8....

8ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der 8ffen lthen Auslegung
sind am 2181978, ., :

Neuﬁndettelaﬂu. 02.1010‘]978. . 2 ‘-f‘:"ccu.co-.-'ac”t‘o‘oo'.-‘c-..uo
o 7 BUrgermeister

C Die Gemeinde Neuendettelsau ° ’éigiﬁfsoachluﬂ des Gemeindera-
tes vem Q.ﬂg.g.. diesen Bebauuwmn § 10 BBauG ais

plan gem,

Satzung beschlossen.

b,
'8 8% 3 8 @ ﬁ"..l.l‘

Neuendettelsau, .6...19 ) .\
i Biirgermeister

Dus> Loseecl Vil f5din /,1.,.,.,414446
D Bie—Regisrung won Mittelfl
; = 70~ 27 ~
Verfilgung vom %Fﬁfafb Nr.9%07%  gem. § 11 BBuuG in Verbindung
mit § 2 Nr. 2 der Verordnung vom 23, Okt, 1968 GVB1.S,327

in der Fassung vom 7. 11, 1975 (GVBI.S.355) ggnehnigt.

&t den Bebauungsplan mit

Nauendettilsan, © 044‘7‘o£(0£Q¢ . 7 s 0900 e 0 e 7' % -4}!‘- .g'(/bkﬁ-/.é'f{‘

E Die Geﬁeinﬁé Neuéndotteloau hat die Genehmigung des Bobauungs- 
planes am .l @ ﬂ... ortsiiblich bekanntge-acht. In der Bekannt-
machung ist engegeben, daffi der Bebauungaplan ab ?‘6...@... in
der Gemeindekanzlei wihrend der Dienststunden eingesehen wer-

den kann, Der Bebhuungaplan ist damit rﬁchtsvﬁrbindlich.
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