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Aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 u. 10 des Bundesbaugesetzes : -

(BBauG) in der Fassung der Bekanntmaghung vom 18. 08. 1976 (ver-
offentlicht BGB1.I S.2256) sowie des Art. 107 Abs. 1 - 4 und

Abs. 5 BayBO (letztmalig gedndert durch Gesetz vom 15. 04. 1977

GVBI S.115) in Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeverordnung

flir den Freistaat Bayern (letzte giiltige Fassung BayBO) erl&Bt =
die Gemeinde Neuendettelsau folgende mit Schreiben der Regierung

von Mittelfranken Ansbach wom .........coc0 Nro oociioccnaennn. -
genehmigte iy

SATZUNG

§1 Fiir das Gebiet "Lange Lénge Nr. 10/II gilt der vom Pla-
nungsbiiro Dipl.-Ing. Veit Sipos, Schwabach, am 26.10.79
ausgearbeitete und letztmalig am ....... «... gednderte
Plan, der zusammen mit den auf dem Plan verzeichneten
"Weiteren Festsetzungen" den Bebauungsplan bildet.

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend
den raumlichen Abgrenzungen als "Allgemeines Wohn-
gebiet" im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung fest-
-gesetzt.

2. Untergeordnete Nebenanlagen sind nur im Sinne des § 14
Abs. 1 Baunutzungsverordnung mit Ausnahme der Klein-
tierhaltung zuldssig. Ausgeschlossen sind Nebenanlagen
und Garagen i. S. d. Art. / Abs. 5 BayBO.

3. Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden darf bei ebenem und
Teicht fallendem Geldnde nicht hther als 0,45 m ilber
Fertigoberkante ErschliefungsstraBe liegen.
‘Hangseitige Sockelhdhe mit natiirlichem Geldndeverlauf.

4. Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in &hn-
licher leichter Bauweise ist untersagt.
Einzeln stehende Garagen missen in FD -Bauweise errich-
tet werden. Sie konnen jedoch auch auRerhalb der fiir
Garagen vorgesehenen Flachen errichtet werden, wenn
sie sich innerhalb des Hauses im Bereich der Baugrenzen
befinden. Die Lange der freistehenden Garagen darf je-
doch nicht mehr als 8,0 m betragen. Hinsichtlich der
maximalen Gesamtnutzflache bleibt Art. 7 Abs. 5 BayBO
unberiihrt. Nebeneinander liegende Garagen benachbarter
Grundstiicke Sowie Sammelgaragen sind in Baustil und
Hohe gleich zu gestalten (gleiche Traufenausbildung).
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Die maximale Kniestockhohe betrdgt 50 cm.”Bei Gebduden

mit einer Dachneigung von 42°~ 48° max. 25 cm. ;

S Kniesticke sind nur fir Gebdude mit ausbaufahigem Dach-

geschoB zuldssig; die Sparren missen dann 30 cm Uber-
stehen:Schieppende Dachgauben auf eine Breite von

max. 2/3 der Dachlénge sind bei einer Dachneigung - -

von 42° = %;nlaubt.‘nacheinschnitte sind [bei erdgeschos-
siger Bauweise unabhangig von der Dachneigung bei Gh i

1/3 der Dachlénge zulassig. _;if-gztéff /§
Die Flachen zwischen Traufe und OK-Brustung der Dach:’iZL /. >
einschnitte mussen dem Material und der Neigung der ?4'5422948

w
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restlichen Dachfldche entsprechen. Dachflachenfenster cga
sind zuldssig nur bei Gebduden mit einer Dachneigung

von 30 - 38°.°

Bei den Reihenhdusern 11/D diirfen als Ausnahme Dach-
fldchenfenster verwendet werden, wenn sie eine ge-

samte Fensterfldche von 1/4 der Hausbreite nicht
tiberschreiten.
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Einfriedungen sind als Holzzdune oder Hecken zuldssig
an der StraBenseite*max. 0,60 m hoch Uber dem Fahr-
bahnrandstein. An den anderen Seiten richtet sich die
Einfriedungshohe nach den Bestimmungen der BayBO.
Sockel fiir Einfriedungen sind bis zu einer max. Hohe
von 0,30 m iber OK-Geldnde zuldssig. Garagenhofe diir-
fen bis zu einer Staulédnge von 5,0 m nicht eingezdunt
werden. . 4
Bei Reihen- und Doppelhdusern ist keine Einfriedung der
xgrgﬁrten zuldssig, bei. Einzelhdusern nur max. 0,60 m
ch.

Entlang der KreisstraBe sind geschlossene Einfriedungen
ohne Tir und Tor zu errichten. Diese miissen zugleich
mit der Errichtung der Wohngebdude erstellt werden.

In dem Bereich, in dem die KreisstraBe durch den Geh-
weg von der Bebauung getrennt ist, sind Tiren in den
Einfriedungen zuldssig.
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Als hochstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten
die Hochstwerte des § 17 Baunutzungsverordnung, soweit
sich nicht aufgrund der Festsetzungen Uber die GeschoB-
zahl und die Uberbaubare Fldche sowie der GroBe der
Grundstiicke im Einzelfall ein geringeres MaB bqy]icher

Nutzung ergibt. A e
<) 4 _ “lagae

Es gilt die offene-Bauweise mit folgenden Abweichu‘ngén:

Kleingaragen und damit verbundene Nebengebdude sind
innerhalb der festgesetzten Garagenfldchen an den Grund-
sticksgrenzen zuldssig, auch dann, wenn sie ans Haupt-
gebdude angebaut werden - mit Ausnahme von Kleintier-
haltung. Bei versetzten Doppel- oder Reihenhausbauten
wird eine gegenseitige Grenzbebauung festgesetzt.

Fertighausbauten und Garagen diirfen sich in Form und
Material und Ausfiihrung von Bauten in Ublicher Massiv-
bauweise nicht wesentlich unterscheiden.

Die Dachfldchen sind in rotbraunen Farbttnen zu gestalten.
Eternit oder dhnliche Baueindeckung ist unzuldssig.

Balkonbriistungen sind nur in vertikaler oder horizontaler
Holzlattung gestattet. Kunststoffprodukte sind nur zu-
1dssig, wenn sie deutlich eine Holzart darstellen.

‘Schmiedeeiserne Geldnder sind ebenfalls gestattet.

Zur Farbgebung sollen helle Farbtone verwendet werden.
Fassadenverkleidungen in Plattenbauweise sind nicht
zugelassen.

Die Hausgarten sind mit mittelkronigen Laufholzern ent-
sprechend der Pflanzliste Tocker zu durchgriinen.
(s. sep. Pflanzliste mit Begriinungsvorschlag).

Die Siedlungskante ist nach Westen mit teilweise ge-
schlossener Bepflanzung aus heimischen Gehdlzern

zu bepflanzen (s. Pflanzliste). Es sind ferner 2,0 m
hohe Schallschutzzaune aus Holz zu erstellen
(Immissionsschutzy).

Die Siedlungskante ist nach Osten zur freien Land-
schaft mit einem geschlossenen Pflanzstreifen aus
heimischen Gehdlzen abzugrenzen (s. PflanZliste).

Hohere Sockelhthen als in § 1 Abs. 3 sind als Ausnahme
nur zuldssig, wenn sie durch AnschluB an den Haupt-
kanal fir die Entwadsserung notwendig werden. Bei da-
durch notwendiger Aufschiittung missen diese, an der
gstlichen Siedlungskante, in das natirliche Geldnde
auslaufen. Es sind hier keine Stitzmauern zuldssig.

An der Siedlungskante im Osten und Westen konnen
ausnahmsweise geringere Abstandsfldchen als im
Art. 6 Abs. 3.2 BayBO gestattet werden, da eine
Bebauung der landwirtschaftlichen Freifldche nicht
in Frage kommt. '
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§2 Diese Satzuﬁg tritt gem. § 12 BBauG mit dem Tage ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

B R R N ST I S S

Cemeinde Neuendettelsau
Dr. Schréiber - §, Blirgermeister



. Die Gemeinde hat die Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 10/11i

;1 I SNOV 1979 o eesasw Doschlo

gem. § 2 Abs. 6 BBauG vom 23:05.80, . bis einschi. 23.06.80 .
offentlich ausgeleat. Ort und Zeit der offeniTichen Auslecunc

Die Gemeinde Neuendettelsau ch]uB des Gemeinderates
30. 06 80
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Das Landratsamt Ansbach hat den~ '“'ﬁngsplan mit Ver -

fugung vom \
dung mit § 2 Nr. 7 der Verordnuno vom 23 Oktober 1968 GVBI
S. 327 in der Fassung vom 7. 11. 1975 (GVBI.S.355) genehmwgt.

Mengndetfclsae [ T3 080, ... . [ B SSvE4Y,

. Die Gemeinde Neuendettelsau hat die Genehmigung des Bebauungs-
nlanes am 7377 .£%0ortsiblich bekannt aemacht. In der Bekannt-
machung ist angegeben, daB der Bebauuncsplan ab W R A
in der Gemeindekanzlei wdhrend der Dienststunden eingesehen
werden kann. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Neuendettelsau, Bl e ....,f,é.42ﬁ.:¥ vede ..
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