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ZEICHENERKLARUNG
A)FUR DIE FESTSETZUNGEN
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1 VollgeschoB als Hochstgrenze, Dachneigung wie im
Planteil

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, EG + DachgeschoB,
Dachneigung wie im Plantetd.

3 Voligeschosse als Hochstgrenze, EG + 1. 0G + Dach-
geschoB, Dachneigung wie im Planteil.

2 Vollgeschosse zwingend Dachneigung wie im Planteil.
Satteldach

Walmdach

Flachdach

Firstrichtungen

offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn + FuBweg) mit
VermaBung %

StraBenbegrenzungsliinie
offent1. FuBweg

Einzel- und Doppelgaragen

Samme 1garagen

of fent1. Parkpldtze

Baugrenzen, innerhalb dieser sind Abstandsfldchen der
Gebaude zueinander und zu den Grundstiicksgrenzen nach
Art. 6 + 7 Bay BO einzuhalten.

Flachen fir Garagen und deren Zufahrten. Weitere FeS$t-
setzungen hierzu siehe Satzung.

gartnerisch angelegte Flachen moglichst mit heimischen
Baumen und Strduchern durchsetzt. ;

LarmschutzmaBnaime: Holzzaun

h =2,
Pflanzstreifen b = 4

Om

0 m
Pflanzgebot i. S. d. § 39 b Abs. 8 BBauG

dichter Pflanzstreifen s. § 1 Abs. 15 der Satzung
Grenzeldes Ge ltungsbereiches

of fentlicher Kanal flr Abwasserbeseitigung

Leitungsrecht nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG m. VermaBung
StraBenbegleitgriin/Verkehrsgriin i.S. d. § 127 (2) 3 BBauG

of fentliche Griinflache

Yorgédrten nicht eingezaunt

Sichtdreiecke, innerhalb dieser dirfen Bauten, Anpfian-
zungen, Anhdufungen jeglicher Art iber 1,00 m Hohe uber
Fahrbahnkante nicht angebracht werden,

B) FUR DIE HINWEISE

bestehende Grundstiicksgrenzen
geplante Grundstiicksgrenzen
Hégg;jinien

Flurnummern

bestehende Gebdude

Zu errichtende Gebiude

nachrichtlich iibernommene, teils bestehende Gebiude

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 u. 10 des Bundesbaugesetzes -
(BBauG) in der Fassung der Bekanntmaghung vom 18. 08. 1976 (ver-
6ffentlicht BGB1.I S.2256) sowie des Art. 107 Abs. 1 - 4 und

Abs. 5 BayBO (letztmalig gedndert durch Gesetz vom 15. 04. 1977
GVBI S.115) in Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeverordnung
fir den Freistaat Bayern (letzte giiltige Fassung BayBO) erldBt

die Gemeinde Neuendettelsau folgende mit Schreiben der Regierung
vort MitteITrankeny Insbach MR . ... coivvnes NP Gassetpssiasss s
genehmigte 4

SATZUNG

S

§ 1 Fiir das Gebiet "Lange Lange Nr. 10/II gilt der vom Pla-
nungsbiiro Dipl.-Ing. Veit Sipos, Schwabach, am 26.10.79
ausgearbeitete und letztmalig am ........ ... gednderte
Plan, der zusammen mit den auf dem Plan verzeichneten
"Weiteren Festsetzungen®" den Bebauungsplan bildet.

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend
den rdaumlichen Abgrenzungen als "Allgemeines Wohn-
gebiet" im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung fest-
-gesetzt.

2. Untergeordnete Nebenanlagen sind nur im Sinne des § 14
Abs. 1 Baunutzungsverordnung mit Ausnahme der Klein-
tierhaltung zuldssig. Ausgeschlossen sind Nebenanlagen
und Garagen i. S. d. Art. / Abs. 5 BayBO.

3. Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden darf bei ebenem und
leicht fallendem Gelande nicht hther als 0,45 m uber
Fertigoberkante ErschlieBungsstraBe liegen.
Hangseitige Sockelhthe mit natiirlichem Gelandeverlauf,

4. Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in &hn-
licher leichter Bauweise ist untersagt.
Einzeln stehende Garagen missen in FD -Bauweise errich-
tét werden. Sie konnen jedoch auch auBerhalb der fiir
Garagen vorgesehenen Fldachen errichtet werden, wenn
‘sie sich innerhalb des Hauses im Bereich der Baugrenzen
befinden. Die Ldnge der freistehenden Garagen darf je-
doch nicht mehr als 8,0 m betragen. Hinsichtlich der
maximalen Gesamtnutzflache bleibt Art. 7 Abs. 5 BayBO
unberithrt. Nebeneinander liegende Garagen benachbarter
Grundstiicke Sowie Sammelgaragen sind in Baustil und
Hohe gleich zu gestalten (gleiche Traufenausbi}dungfzf

5. Die maximale Kniestockhthe betrdgt 50 cm.”Bei Gebduden
mit einer Dachneigung von 42°- 48° max. 25 cm. ;

4 Kniestdcke sind nur flir Gebaude mit ausbaufahicem Dach-
geschoB zuldssig; die Sparren missen dann 30 cm uber-
stehen.j Schleppende Dachgauben auf eine Breite von
max. 2/3 der Dachldnge sind bei einer Dachneigung -

von 42° =~ 48° erlaubt.™Dacheinschnitte sind (bei erdgeschos-

siger Bauweigﬁ}unabhéngig von der Dachneigung hei Sot
_1/3 der Dachldnge zulassig. | .

Die Flachen zwischen Traufe und OK-Brustung der Dach-

einschnitte mussen dem Material und der Neigung der
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restlichen Dachfldche entsprechen. Dachfldchenfenster
sind zuldssig nur bei Gebauden mit einer Dachneigung
von 30 - 38°.° '

Bei den Reihenhdusern 11/D dirfen als Ausnahme Dach-
fldachenfenster verwendet werden, wenn sie eine ge-
samte Fensterflache von 1/4 der Hausbreite nicht
uberschreiten.

6. Einfriedungen sind als Holzzdune oder Hecken zuldssig

- an der StraBenseite' max. 0,60 m hoch Uber dem Fahr-
bahnrandstein. An den anderen Seiten richtet sich die
Einfriedungshohe nach den Bestimmungen der BayBO.
Sockel fir Einfriedungen sind bis zu einer max. HGhe
von 0,30 m iber OK-Gelande zuldssig. Garagenhofe dir-

- fen bis zu einer Stauldnge von 5,0 m nicht eingez&unt
werden, : _

- Bei Reihen- und Doppelhdusern ist keine Einfriedung der
Vorgdrten zuldssig, bei Einzelhdusern nur max. 0,60 m
hoch.

Entlang der KreisstraBe sind geschlossene Einfriedungen
ohne Tir und Tor zu errichten. Diese missen zugleich
mit der Errichtung der Wohngebdude erstellt werden.

In dem Bereich, in dem die KreisstraBe durch den Geh-
weg von der Bebauung getrennt ist, sind Tiren in den
Einfriedungen zulassig. '
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7. Als hochstzulassiges MaB der baulichen Nutzung gelten
~ die Hochstwerte des § 17 Baunutzungsverordnung, soweit
sich nicht aufgrund der Festsetzungen Uber die GeschofB~
zahl und die uberbaubare Fldche sowie der Grofe der
Grundsticke im Einzelfall ein geringeres Mal baulicher

Nutzung ergibt. 7 B
K _ lrye

732 .
8. Es gilt die offene.Bauweise mit folgenden Abweichungen:

><f Kleingaragen und damit verbundene Nebengebdude sind
innerhalb der festgesetzten Garagenfldchen an den Grund-
stlicksgrenzen zuldssig, auch dann, wenn sie ans Haupt-
gebdude angebaut werden - mit Ausnahme von Kleintier-
haltung. Bei versetzten Doppel- oder Reihenhausbauten
wird eine gegenseitige Grenzbebauung festgesetzt.

9. Fertighausbauten und Garagen dirfen sich in Form und
Material und Ausfihrung von Bauten in Ublicher Massiv-
bauweise nicht wesentlich unterscheiden.

10. Die Dachflachen sind in rotbraunen Farbttnen zu gestalten.

Eternit oder dhnliche Baueindeckung ist unzuldssig.

11. Balkonbriistungen sind nur in vertikaler oder horizontaler
Holzlattung gestattet. Kunststoffprodukte sind nur zu-
1assig, wenn sie deutlich eine Holzart darstellen.

“Schmiedeeiserne Geldnder sind ebenfalls gestattet.

{2. Zur Farbgebung sollen helle Farbitne verwendet werden.
Fassadenverkleidungen in Plattenbauweise sind nicht
zugelassen.

13. Die Hausgdrten sind mit mittelkronigen LaufhOlzern ent-
sprechend der Pflanzliste locker zu durchgrinen.
(s. sep. Pflanzliste mit Begriimungsvorschlag).

14. Die Siedlungskante ist nach Westen mit teilweise ge-

schlossener Bepflanzung aus heimischen Gehdlzern

zu bepflanzen (s. Pflanzliste). Es sind ferner 2,0 m
‘hohe Schallschutzzdune aus Holz zu erstellen
(Immissionsschutz).

15. Die Siedlungskante ist nach Osten zur freien Land-
schaft mit einem geschlossenen Pflanzstreifen aus
heimischen Gehtlzen abzugrenzen (s. Pflanzliste).

16. Hohere Sockelhghen als in § 1 Abs. 3 sind als Ausnahme
nur zuldssig, wenn sie durch AnschiuB an den Haupt-
kanal fir die Entwdsserung notwendig werden. Bei da-
durch notwendiger Aufschiittung miissen diese, an der
dst1ichen Siedlungskante, in das natiirliche Gelande
auslaufen. Es sind hier keine Stiitzmauern zuldssig.

17. An der Siedlungskante im Osten und Westen konnen
ausnahmsweise geringere Abstandsfldchen als im
Art. 6 Abs. 3.2 BayBO gestattet werden, da eine

~ Bebauung der landwirtschaftlichen Freiflache nicht
in Frage kommt. '

. : —— - - : - ', =

= et b

Diese Sat:uﬁg tritt gem. § 12 BBauG mit dem Tage ihrer
Bekanntmachung in Kraft. -
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Cemeinde Neuendettelsau
Dr. Schréiber - 1. Biirgermeister

BEBAUUNGSPLAN
LANGE LANGE R0 / 1

GEMEINDE: NEUENDETTELSAU/ LANDKREIS: ANSBACH

A. Die Gemeinde hat die Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 10/1i
- el LA s beschlogset T ;’ :
Neuendettelsau, % AT G :

!!!!!!!!!!!

i te-fit der Beariundunc
gem. § 2 Abs. 6 BBauG vom 23.05.80 . bis einschi. 23.06.80 ...

C. Die Gemeinde Neuendettelsa
vom ,?F;Pﬁ;?? ........ diesen Bebauungsplan ¢

Satzuncg beschlossen.
Neuendettelsau, ....... 1.,é?§fifl#ﬁﬁi N
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p. Das Landratsamt Ansbach hat_égﬁé i

Satingsplan mit Ver -
o gsp

: 13.40 f UL (752 o Sy ol
flgung vom ..?;ffl.gqp,gﬁr.zf:;EEQ?i@em. § 11 BBauG in Verbin-

dung mit § 2 Nr. fmﬁur Verordnung vom 23. Uktoﬁér 1968 GVBI
S. 327 in der Fassung vom 7. 11. 1975 (GVBI.S.355) genehmigt.

--------------------------------------------------

E. Die Gemeinde Neuendettelsau hat die Genehmigung des Bebauunags-
slanes am 7377 .£%0rtsiiblich bekannt acemacht. In der Bekannt-
machung ist angegeben, daB der Bebauungsplan ab ..:7 . 7%¢4 .
in der Gemeindekarnzlei wdhrend der Dienststunden eingesehen

werden kann. Der Bebauwungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Nevendettelsau, .o 7769 ... ... I e,
PLANUNGSBURO DIPL-ING. VEIT SIPOS DIESER PLAN
8540 SCHWABACH  FRIEDRICH- EBERT STR 25 IST DIE
it LEFON 0912272055 6
cezeichner U, (Guoos & : e
SCHWABACH 26.10.1979 u. 5.5.1980 p - S E
GEANDERT 6.5.80 i.d.gqs:un;u 5.5.80 Qu. L/Mw < |

| GEANDERT  24.7.80id. Fassung v 6.5 80 FERTIGUNG



