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Die Gemeinde Neuendettelsau erldsst als Satzung

- aufgrund der $$ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBaug)
i.d.F. der Bek. vom 18.10.1976 (BGB1 I.S. 2256), zuletzt
gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von
Verfahiren und zur Erleichterung von Investitionen im Std-
dtebaurecht vom 6.7.1979 (BGB!l I.S. 949),

- sowie aufgrund des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
i.d.F. der Bek. vom 2.7.1982 (GVBl 5. £19),

- sowie aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordndng fir den
Freistaat Bayern (GO) 1i.d.F. der Bek. vom?6.10.1982
(GvBl S. 5803)

folgenden

BEBAUUNGSPLAN

Fiir das Gebiet "An der Weiherstrasse" gilt der, vom Biro
SIPOS Architektur + Stadiplanung Schwabach am 13.6.1983 aus-
gearbeitete und letztmalig am ...7...... gednderte Plan, der
zusammen mit den auf dem Plan verzeichneten "Weiteren Festset-
zungen" sowie der Satzung das Bebauungsplan-Deckblatt bildet.
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1. PLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Bauliche Nutzung

1.1.1  Art und Mass der baulichen Mutzung

A Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entspre-
chend den rdumlichen Abgrenzungen als “allgemeines
Wohngebiet" (WA) 1.5.d. % 4 Baunutzungsverardnung
(BauNvp) festgesetzt.
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B Als h&chstzuldssiges Mass der baulichen Nutzung gel-
ten die Hiochstwerte des $ 17 BauNV(Q, soweit sich nicht
aufgrund der Festsetzungen iiber die Geschosszah! und
die {iberbaubare Flaeche, sowie der Grosse der Grund-
stiicke im Einzelfall ein geringeres Mass baulicher Nut-
Zung ergibt.

C Grundsdtzlich gilt die offene Bauweise mit folgenden
Abweichungen: (R

- Verbindung der Hauptgebdude unter-
einander nit Nebengebduden und Garagen.

D Garagen und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des
$ 14 Abs.1 BauNV0 sind nur auf den dafiir im Plan fest-
gesetzten Fldchen zuldssig, mit  Ausnahme der Klein-
tierhaltung.
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Bauweise und Abstandsfldchen
Im gesamten Baugebiet sind die Abstandsfldchen nach
Art. 6 BayB(O einzuhalten.

Die im Bebauungsplan eingetragenen oder vorgeschlagenen
Grundstiicksgrenzen sind einzuhalten.

Entlang des dffentlichen Strassenraumes darf max. 0.5 m
von der strassenseitigen (Erschliessungsstrasse)Baugren
Ze abgewichen werden.

Anschluss der Grundsificke an die 4ffentliche
Verkehrsfldche und Einfriedung der Grundstiicke

Var Garagen ist ein Stauraum von mind. 5.0 m freizuhal-
ten. Dieser Bereich darf zur Erschliessungsstrasse hin
nicht eingezdunt werden. Die Befestigung ist in  Pfla-
ster (Verbund- oder Naturstein) auszufihren.

Die Abgrenzung der privaten Gartenfidchen vom &ffentli-
lichen Strassenraum kann durch Mauern und vertikale
Holzlattenzdune erfoigen. Die Bauhbhe darf hierbei ent-
lang der vorgesehenen und im Planteil eingetragenen Vor
gdrten bis 0.860m in den dbrigen Bereichen 0.90m nicht
Uberschreiten. Die Abgrenzung der Vorgdrten zum Haupt-
garten sowie die gartenseitige Parzellierung kann durch
Zdune und Hecken erfolgen.

Anschluss der Grundstiicke an Iand- und
forstwirtschaftliche Fldchen

Bestehende Fahrtrechte bzw. ungeschriebene Fahrtrechte
dirfen nicht abgeschnitten werden. An den Grenzen des
Bebauungsplanes ist hinsichtlich der Pflanzordnung der
gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand gegenlber der
landwirtschaftlichen Nutzfldche zu beachten.

Aus Grilnden der Feuarsicherheit miissen auf den Kaminen
der Gebdude in einer Entfernung von weniger als 100 m
zum Waldrand wirksame Funkenfdnger (Prallbleche) ange-
bracht werden. Offene Feuerstellen (Kamine) bis zum Ab-
stand von 100m zum Waldrand diirfen nicht gebaut werden.

Stlizmauern zur freien Landschaft sind unzuldssig.
Aufschittungen iUber der von der Gemeinde  angegebenen
Hohe sind ebenfalls nicht zuldssig.



Gestaltung der offentl. Verkehrsfldchen

Mit Ausnahme der Haupterschliessungsstrasse sind die
Strassen und Wege im gesamien Gebiet als Wohn-und Spiel
strassen in Mischfunktion auszubauen und ganzflachig
zu pflastern (z.B. Rechteckbetonstein 10/20. Verbund-
pflaster oder teilweise zu teeren.Die Pflasterrinne der
Haupterschliessungsstrasse ist an den Einmindungen der
Wohnstrassen durchzufithren. Baumscheiben sind in gepfla
sterten oder geteerten Fldchen durch weitgefligtes
Grosskopfpflaster abzusetzen.

Parkfldchen sind mit andersfarbiger Pflasterung oder
anderem Material kemntlich zu machen.

Anpfianzen von Bdumen und Strduchern

In privaten Gartenbereichen werden keine Pflanzenarten
vorgeschrieben oder verboten, sie sollen jedoch  mdg-
lichst aus heimischen Geh&lzen und Strduchern besteher.
Die erforderliche Mindestpflanzdichte betrdgt 1 Baum
Je 200 m2 Grundstiicksfléche und einer Mindesthéhe von
3.5 m pro Baum.

Natlrlich vorkommende Pflanzengesellschaft: Eichen -
Hainbuchenwald (Galic carpinetum).
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Bdume :
Carpinus betulus * Hainbuche
Alnus glutinosa * Schwarzerle
Tilia cordata * Winterlinde
Acer pseudoplatanus * Bergahorn
Fragus sylvatica * Rotbuche
Quercus petraea * Traubensiche
Fraxinus excelsior * [Esche
sowie glle * (Obstbaumarten
Striucher
Sambucus nigra * Holunder
Lonicera xylosteum *  Gem.Heckenkirsche
Crataecus spec. * Weissdorn
Prunus padus * Traubenkirsche
Prunus avium * Vogelkirsche
Acer Campestre * Feldahorn
Coryllius avellana * Hasel
Euonymus europaeus * Pfaffenhiitchen
Rubus truticosus * Wilde Brombeere
Cornus sang. * roter Hartriegel
Humulus lupulus * Hopfen
Hedera helix * Efeu .
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSYORSCHRIFTEN
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Die Dachneigung kann in der in den planrechtlichen Fest
setzungen angegebenen Spanne (42 - 48 Grad). bewegt wer-
den. Giebelseitig zusammengebaute GEBETHE milssen eine
einheitliche Dachneigung aufweisen.

Die Dachtldchen der Hauser und Garagen sind in  rotem
Farbton zu gestalten. Ashest oder &hnliche Dacheindek-
kungsmaterialien sind unzuldssig.

Die max. Kniestockhthe betrédgt bei Gebduden generell

25 cm. Freiauskragende sichtbare Pfetten und Sparren am

Ortgang dirfen max. 20 cm und an der Traufe 50 cm  be-
ragen. e
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2.1.4 JDachaufbaULen sind nur in Form von Schlepp- bzw. Sattel
_—dachgauben bei Gebduden mit einer Dachneigung von 42
e bis 48 Grad zuldssig.”Die addierte Gesamtbreite der
einzelnen Gauben darf max. 1/3 der Traufldnge (einer
Dachseite)} aufweisert-Der Abstand vom Ortgang muss mind.
v 1.5 m betragen.t/Die Aufbauten durfen’éﬁne max. Einzel-
Breite vorn .50 m nicht iberschreiten. ‘QEF—Abﬁ%ﬂHﬂ“an**W
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Die Fensteruntertellunq muss bei Einzelgauben-und zusam
mengebauten Gauben ein sichtbar stehendes Format aufwei
sen.
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Die Flrstoberkantn der Satteldachgauben bzw. die Ober-
kante der Dachfidche von Schleppgauben missen  mind.
1.0 m tiefer unter dem Hauptf1rst liegen. T
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2.1.5 Die Lgﬁée der Dacheinschnitte darf auf einer Dachfl&-
chenseite max. 1/37@&F Trauflinge betragen.Mehrere Ein-
schnitte auf einer Dachseite sind unzuldssig. Die Ent-
fernung vom Ortgang und zum First muss mind. 1.5 m be-
tragen.

Flachen zwischen Traufe und OK-Brdstung des  Dachein-
schnities miissen dem Material und der Neigung der rest-
lichen Dachfldchen entsprechen.
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2.1.6 Liegegde Belichtungsfldchen sind nur in  untergeordne-
ten Réuman (max. 8 m2 Nutzflédche) zZul&ssig und dlUrfen
eine Gesamtflache VOH 077 W2 Wicht iberschreiten.

2.2 Fassaden

2.2.1 Zur Farbgebung sind helle, Jedoch keine reinweissen
Farbtine zu verwenden. Fassadenverkleidungen mit As-
bestzementplatten o.d. sind nicht zugelassen. Grelle
Farbtdne sind unzulédssig.

2.2.2 Balkonbristungen sind in vertikaler und horizontaler
Holzlattung gestattet. Kunststoffprodukte sind unzuids-
sig. Schmiedesiserne  Briistungen sind zugelassen,

2.2.3 Fertighausbauten und Garagen diirfen sich in Form, &dus-
seren Materialien und Ausfithrungen von Bauten in {bli-
cher Massivbauweise nichi unterscheiden.

2.2.4 Werbeanlagen sind unzuldssig. Lagerung von  Verpackun-
gen, Bierkdsten oder anderen Getrénkekdsten sind auf
dem Grundstilck nicht gestattet.

2.3 Stellung und Héhenlage der baulichen Anlagen
2.3.1 Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen (SD} sind
Zzwingend einzuhalten.

2.4 Garagen und Stellpldtze

2.4.1 Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in dhn-
lich leichter Bauweise ist untersagt. Sdmtliche Einzel-
oder Doppelgaragen sind mit Satteldach auszubilden.

2.4.2 ")Die Dachneigunyg (42-48 Grad) der Garagen muss sich der
des Hauptgebdudes angleichen®)Bei Einbeziehung unter
das Hauptdach muss™mind. die Dachfldche der Strassen-

seite die gleiche Neigung wie die des Hauptdaches erhal

ten;&ZﬁSﬂmmEHQEBﬁﬂ%%Vgoppelgaragen sollen die Firstrich .

tung parallel zur STrasse erhalten. Hinsichtlich der

max.ﬂ@esamtnutzfléche bleibt Art. 7 Abs. 5 BayBO unbe-
rUhrt.5}Nebene$n&m@e&&&egeméewww&a&@gammmmmmggaggggyigr

Grundstlicke sowie Sammelgaragen sind-4n——Baustil und

Hihe gleé;ﬂﬁggmgggiaitenﬂ“fﬁfﬁfﬁhe Traufenausbildu;i}///
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2.4.3 Stellpldtze. Garagen und untergeordnete  Nebenanlagen V///
sind nur auf den im Plan festgesetzten Fldchen vund an
keinen anderen Stellen zuldssig. Der Art. 7 Abs. 5 Bay
BO ist dabei zu beachten. P
Ausnahmefdlle koennen sich bei Integrierung der Gara-
gen unter das Hauptdach ergeben. Die Prifung und  Ent-
scheidung wird dann im Einzelfall vorgenommen.

2.5 Fussbodenhihe
Grundsédtzlich sind die von der Gemeinde  angagebenen
Fussbodenhdhen massgebend. Wird keine Hohe angegeben.
ist folgendes zu beachten:

Die Oberkante EG Fussboden darf bei ebenem und leicht
fallendem Geldnde nicht hoher als 45 cm lber Fertig-
Oberkante Erschliessungsstrasse bzw.-wegen liegen. Bei
hangseitigen Gebduden ist die Oberkante  EG-Fusshoden
zu beziehen auf die Fertigstrassendecke Gehsteig bzw.
Versorgungsstreifen an der Grundstiicksgrenze und darf,
auf die strassenseitige Hausmitte bezogen. 0.50 m nicht
iberschreiten, es sei denn in Ausnahmefdllen aus ent-
wdsserungstechnischen Griinden.
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3. Der Bebauungsplan tritt gemdss $ 12 BBauG mit dem Tage

Or. Schreiber

der Bekanntmachung in Kraft.

Aufgestellt; 02.11.1982
Gedndert in d. Fassung des
Beschlusses vom 28.3.1983

.........................

1:Blrgermeister



A Die Gemeinde Neuendettelsau tellung des
Bebauungsplanes Nr. 11/1 “An/@drahai ¢schhossen.
Neuendettelsau, 16i11:%§32. S R L %@%/ ...............

A2 gy i/ 1.Blirgermeister Dr.Schreibgl
|B Die Gemeinde Neuendettelsau bs. 2 die vorges
! zogene Burgerbeteiligung du

Neuendettelsau, 14119 \& o) &/, ... .y A R L .
1.Blirgermeister Dr.Schreibél

C Der Entwurf des Bebauungsp]an mit der Begriindung gem. § 2
Abs. 6 BBauG vom .130418983pis NJZ05.1983. ntlich ausge-
legt. Ort und Zeit der offe 0A.04.-1983 |
ortsiblich bekanntgemacht wi /
Neuendettelsau, 8,4]983

10 Die Gemeinde Neuendettelsau h
vom ....... diesen Bebauungs
schloBen.
Neuendettelsau, ]46-1983
. . Sehirechen

E Das_Landratsamt Ansbach hat yyungsplan mit Yerfogurg vom

.f’.s.-.ffff'Nr (o - i ;

gem. § 1}768
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Die Genehmigung ist am/(fZ?i.ﬁ(?rbeknnntgemacht worden. Der Be-
bauungsplan ist damit nach §& 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
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Neuendettelsau,” . /o. . .- .4 : RO s A R e
1.Blirgermeister Dr.Schreiber
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