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ABCH!TEKTUF{BUHO DIPL. ING. FH M. ENGELHARDT 91126 SCHWABACH
HORDLERTORSTRASSE 13 TELEFON 08122/93 50 -0 TELEFAX 09122 /93 50 -23

Die Gemeinde Neuendsttelsau erlaBt als Satzung
- aufgrund des § 2 Abs. 1 und der 8§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
- sowie aufgrund des Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek. vom 04.08.1897

- sowie aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek.
vom 06.01.1993 (GVBI. 8. 65)

folgenden

BEBAUUNGSPL AN mit integriertem GRUNORDNUNGSPLAN

"Nr. 18 Froschlach - Birkig"

Fir das Baugebiet in Neuendettelsau sldlich der BirkenhofstraBe und nérdlich der Haager Strafle
gilt das vom Architekturbtiro M. A. Engefhardt, Schwabach, am 10.05.1999 ausgearbeitete und
latztmalig am 22.11.1999 geanderte Planblatt, das zusammen mit diesen texilichen Festsetzun-

gen den Bebauungsplan bildet.
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den réumlichen Abgrenzungen
festgesetzt als - allgemeines Wahngebiet - (WA) 1.5.d. § 4 BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI 1 S. 132)

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Als héchstzuldssiges MaB der baulichen Nuizung gelten die Hochstwerte des § 17 BauNVvQ, so-
weit sie nicht im Planblatt durch die Nutzungsschablone festgesetzt sind.

1.3 BAUWEISE UND ABSTANDSFLACHEN

1.3.1 F{r das gesamte Baugebiet gilt die offene Bauweise.

1.3.2  Im gesamien Baugebist sind die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 3 - 5 BayBO
einzuhalten.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVYORSCHRIFTEN :

Die Dachneigung der Haupigebaude richtet sich nach den Nutzungsschablonen auf dem

Kniestdcke sind bei Saitelddchern mit maximal 25 cm zulédssig. Das gilt nicht fir Zwerch-

FERTIGER
FUSSBODEN

Der Dachiiberstand darf am Ortgang max. 20 cm und an der Traufe max. 50 cm betragen.

Ay 28 cH

2.
2.1  DACHER
2.1.1

Planblatt.
2.1.2

hauser.
2.1.3

Dachaufbauten sind nur auf Satieldachern in Form von Schlepp- bzw. Satteldachgauben
zulassig. Satteldachgauben missen die gleiche Dachneigung wie das Hauptdach
besitzen.

Die addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf pro Dachseite 1/3 der Trauflange
nicht Gberschreiten. Der Abstand vam Ortgang muf mind. 1,50 m betragen.
Satteldachgauben dirfen eine max. Einzelbreite von 1,80 m nicht Gberschreiten. Der
Abstand zwischen den Gauben muB mind. 1,00 m betragen.

Zwerchbauten sind bis zu 1/3 der Dachbreite zul&ssig.

Die Firstoberkante von Satteldachgauben und Zwerchhausern bzw. die Oherkante der
Dachflache von Schleppgauben muf3 mind. 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.

FIRST
b

FIRST |
\Y/

L0

|
TINNITNR | i IREETIN

{MIND. 150 CM| MAX. 180 CM | MIND. 150 CM
i i i

2.1.4 Die Dachfiachen der Gebéude, Garagen und baulichen Nebenanlagen sind mit Ziegel

215

bzw. Betondachsteinen in naturrotem Ziegelton zu gestalten. Schwarze, viclette, lila sowie
engobierte Dacheindeckungen sind nichi zulassig. Ferner sind Grindé&cher zulassig.
Dachaufbauten sind mit demselben Material einzudecken wie das Hauptdach.

Dacheinschnitte sind bei Hausern E + D nicht zulédssig.



2.2 FASSADEN

2.2.1 Zur Farbgebung sind warme Erdibne sowie gebrochenes WeiB oder Grau, jedoch keine
reinweiBen bzw. priméren Farbtdne zu verwenden.

2.2.2 Fassadenverkleidung aus Kunststoffprodulten und Metalifassaden sind unzulassig.
2.2.3 Balkonbristungen sind zuldssig als: - vertikale, nicht jedoch geschnitzte
Holzkonstruktion

- gemalerte verputzie Bristungen
- aus Stahl

2.3 FENSTER

Die Fensterteilungen missen immer das Format eines sichtbar stehenden Rechtecks aufweisen,
beispielsweise durch Setzhdlzer oder Pfeiler.

2.4  HOHENLAGE DER GEBAUDE

Fr jedes Grundstiick ist vor Bebauung ein Hohennivellement mit Bestandshéhen im Bauplan
darzustellen. Ebenfalls darzustellen ist, bezogen auf die vorhandene Oberkante Gehsteig bzw.
dffentliche Verkehrsflache die kinftige Geldndehohe:

Die fertige FuBbodenhahe des Erdgeschosses (OKF) darf héchstens 50 cm Uber Gehsteigober-

kante liegen.
Die Héhen sind von der Gemeinde als Schnurgeriist abzunehmen.

KUNFTIGE OKF —
ve_EllAr:x_kaloiIE IR I _ | OBERKANTE — 50 o 2oL
GEHSTEIG Ema——y= U COL T

2.5 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die im Planteil eingetragenen Firstrichtungen der Hauptgebaude sind zwingend einzuhalten.

2.8 GARAGEN UND STELLPLATZ

2.6.1 Vor neu zu errichtenden Garagen ist ein zur &ifentlichen Verkehrsflache hin nicht
einzufriedender Stauraum von mind. 5 m bzw. 7 m bei seitlicher Einfahrt auf dem Privat-
grundstiick einzuhalten. Die Befestigung ist mit Rasengittersteinen oder in Pflaster mit
Rasenfuge auszufiihren {keine geschlossene Versiegelung). An 6ffentlichen Verkehrs
flachen liegenden Grundstlicksgrenzen ist zusatzlich ein Mindestabstand von 50 cm als
Pilanzstreifen festgesetzt.

Carports sind als Flachdachkonstruktion im Stauraum von Garagen zuldssig, wenn da-
durch der Stauraum nicht eingeengt wird. '



2.6.2

2.6.3

2.6.4

2.7

GARAGE
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STRASSE

STRASSE

Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in ahnlich leichter Bauweise ist unter-

sagt.
Offene Carports in Massivholzbauweise sind ersatzweise zulassig.

Samtliche Einzel- und Doppelgaragen sind mit Satteldach oder alternativ mit begrintem
Flachdach- und Pultdachgaragen (Dachneigung bis 15°) auszubilden.
Hinsichilich der max, Gesamtnutzfliche, der Wandhdhe und der Langenbegrenzung

bleibt Art. 7 Abs. 4 BayBO unberihrt.

Nebeneinanderliegende Garagen benachbarter Grundsticke sind entsprechend Ziffer
2.1.1 auszubilden und in Baustil und Hohe gleich zu gestaiten (gleiche Traufausbildung,
gleiche Dachneigung, gleiche Tiefe).

Werden neue Garagen an bestehende angebaut, richten sich Héhe und Dachform nach

der bestehenden Garage.

Es wird eine max. Traufnéhe von 2,75 m festgesetzt und eine max. Satteldachbreite von
6,50 m. Angebaute Nebengebaude nach Art. 7 BayBO sind mit Pultdach anzuschieppen.

I' max. 275 m L
T

max. 6.50m 1

=t

BAULICHE NEBENANLAGEN. GARTENHAUSCHEN

2.7.1

2.7.2

2.7.3

Untergeordnete bauliche Nebenanlagen i.S.des § 14 (1) BauNVO sind auBer in den be-
sonders gekennzeichneten Flachen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind, zu-
lassig. Grenzbebauung ist nur im Rahmen des Art. 7 Abs. 4 BayBO zuléssig.

Die Nebengebaude dirfen bei Grundstiicken bis 300 m? eine Grundflache von max. 2,50
m x 3,00 m haben. Bei gréBeren Grundstiicken darf die Grundfldche max. 3,00 m x 4,00
m betragen. Pro Grundstlck ist nur ein Nebengebaude zulassig.

Mit dem Nachbarn zusammengebaute Nebengebiude sind in Baustil, Héhe und Dach-
neigung gleich zu gestalten.



2.7.4 Die Trauthéhe wird einheitlich mit 2,20 m festgesetzt.
Dachvorsprlinge sind his hdchstens 20 cm zulassig.
2.7.5 Als Konstruktion ist eine Holzkonstruktion vorgeschrieben. Die AuBenwande sind mit
senkrecht oder waagrecht angeordneten Holzbrettern zu errichien.
2.8 ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN DIE OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
UND EINFRIEDUNG DER GRUNDSTUCKE
2.8.1 Abgrenzung privater Gartenflachen zum &ffentlichen StraBenraum daif nur
- ohne Einzaunung
- mit Hecken (max. Héhe = 1,00 m)
- mit vertikalen Holzlattenzdunen ohne Sockelmauerwerk erfolgen.
(Kehrkanten bis max. 2 cm Hohe sind zulassig)
Die Zaunhdhe darf hierbei 1,00 m, gemessen von Gehsteigoberkante bzw. StraBen-
oberflache nicht Uberschreiten.
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2.8.2 Abgrenzungen privater Grundstlicke untereinander sind nach Ziffer 2.8.1, aber auch
durch Maschendrahtzaune bis zu 1,2 m Hdhe zuléssig.
2.8.3 Stotzmauern und Sockel zur frefen Landschaft sind unzuldssig. Punkt 2.8.2 gilt ent-
. sprechend.
2.9 GESTALTUNG DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN
2.9.1 Die besanders gekennzeichneten StraBen und Wege im Gebiet sind als Wohn- und
SpielstraBen (Zeichen 325/326 StVO) in Mischfunktion bzw. als FahrradsiraBe (Zeichen
244/244a StVO) auszubauen und entsprechend ihrer Funktion als verkehrsberuhigte
Bereiche mit Pflaster, Platten, Pilanzen u.4. zu gestalten.
2.9.2 Parkflachen sind in Pflaster mit ca. 2 cm Rasenfuge auszufthren.
2.9.3 Zur Beleuchtung sind Mastaufsatzleuchten mit niedriger Lichtpunkthdhe, keine

Peitschenmasten zuldssig.



3. SONSTIGES

3.1 WERBEANLAGEN UND LAGERPLATZE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET

3.1.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte threr Leistung zutassig. Sie ddrfen nur am oder in
Verbindung mit Gebduden angebracht werden und eine Gesamtfliche von 2,0 m? nicht
{iberschreiten.

Maximale Oberkante Anbringungshdhe ist die Traufhéhe des Gebaudes.

3.1.2 Warenautomaten an Einfriedungen und in Vorgarten sind untersagt.

3.1.3 Lagerung von Verpackungen, Bierkasten oder andere Getrankekésten sind sichtbar auf
dem Grundstlick nicht gestatiet.

3.2 SOLARENERGIE

Wintergarten und Glashduser zur passiven Sonnenenergiegewinnung sind gestattet.

3.3 SCHALL

3.3.1 MaBnahmen am Betrieb der Fa. Arlt

Im Bereich des an der BirkenhofstraBe bestehenden Gewerbebetriebes sind Schallschutzmaf-
nahmen am Betrieb der Fa. Arit grundséatzlich nur mit Zustimmung durch den Betriebsinhaber
realisierbar.

Die Berechnungen zeigen nachweislich, daB, wenn alle Fenster an der Siidfassade des Betriebs-
gebaudes geschlossen sind, der Crientierungswert/Immissionsrichtwert eingehalten wird. In die-
sem Falle kénnte eine Gebaudeplanung, wie nachstehend dargestellt, ohne weitere Larm-
schutzmaBnahmen realisiert werden.

Als Aiternative zu geschlossenen Fenstern kénnte auch eine Teileinhausung (z.B. verglaster und
bedampfter Vorbau) vor den Fenstern installiert werden.

Schallschutz

e

Kindergarien

5y

3.38.2 Schalltechnische MaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes

Sofern MafBnahmen nach vorstehender Ziffer 3.3.1 nicht durchgefihrt werden kénnen, sind
schalltechnische MaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes erforderlich.
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Dies betrifft diejenigen Wohngebaude (siehe obige Skizze), die ndrdlich der lsophonenlinie von 55
dB(A) geplant sind.

Grundsatziich als MaBnahme geeignet wére eine geschlossene Riegelbebauung, bei der
Autenthaltsrdume ausschlieBlich auf der l&rmabgewandten Seite angeordnet werden.

Sofern ausnahmsweise Aufenthaltsraume in Richtung Betrieb angecrdnet werden miBten,

sind im Einzelfall geeignete passive LarmschutzmaBnahmen zu erginzen.

Aiternativ kdnnte eine schallabschirmende Riegelbebauung durch Nebengebaude (z.B. Garagen-
gebaude mit Satteldach) realisiert werden.

Hier ist jedoch eine Uberpriffung erforderlich, ob mit der stadtebaulich realisierbaren Héhe

eine schailabschirmende Wirkung fir alle Wohngeschosse an den dahinterliegenden Ge

bauden erreicht werden kann.

3.4 KELLER

Hinweise: Aufgrund der Bodenverhélinisse im Baugebiet wird die Bauaustiihrung des Kellers in
wasserundurchldssiger Bauweise (DIN 1045 - weiBe Wanne®) empfohlen.

Soweit eine Kellerentwéasserung aufgrund der Héhenlage des dffentlichen Kanals nicht méglich ist
(s.a. Ziffer 5.1.1), ist von den AnschluBnehmern eine Hebeanlage vorzusehen, deren Rohrleitung
Gber die Rickstauebene gefiihrt wird.

3.5 BAUMATERIALIEN

Der Gemeinderat hat fiir gemeindliche Bauvorhaben und Beschaffungen einen Verzicht auf Pro-
dukte aus PVC (Polyvinyichiorid) beschiossen. Bauherren wird empfohlen, bei der Auswahl ihrer
Baustoffe ebenfalls méglichst auf PVC-freie Materialien zurlickzugreifen.

4. FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG

4.1 GRUNFLACHEN UND PFLANZGEBOTE

Grinflidchen und Pflanzgebote werden gemaB der Planzeichnung festgesetzt.

42 PFLANZGEBOTE

Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten sind Baume und Straucher der nachstehend an-
gegebenen GroBe, Gestaliung und Arten zu pflanzen und fachgerecht dauerhaft zu erhalten.
Das Pflanzgut muB den Giitebestimmungen fiir Baumschulpilanzen entsprechen. Ausfalle sind
durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

421 Pilanzgebote auf éffentlichen Griinflachen

4.2.1.1 StraBenbeqleitpflanzung in den WohnsammelstraBen (Schleifweq, Ringstrafe)

Baumart:
Acer piatanoides ,Cleveland” - Spitzahorn H, 3 xv, 18/20 StU

Unterpflanzung: Landschaftsrasen
Stauden




4.2.1.2 StraBenbeaqleitpflanzung Oriseingénae BirkenhofsiraBe und Haager Strafe

Baumari:
Tilia cordata ,Rancho®™ - Winterlinde H, 3 xv, 18/20 StU
Unterpflanzung: Landschaftsrasen

Stauden

4.2.1.3 StraBenbegleitpflanzung in den Wohn-/Stichstraen

Baumarten (Auswahl):

Prunus avium - Vagelkirsche H,3xv, 14/16 SiU
Sarbus aucuparius - Eberesche H, 3xv, 14/16 StU
Tilia cordata - Winterlinde H, 3 x v. 14/16 StU
Carpinus betulus - Hainbuche H, 3xv, 14/16 StU
Unterpflanzung: Landschaftsrasen

Stauden

4 2.1 4 Bepflanzung Kinderspielplatz und im Beraich Feuerwehr, Wasserversorgung, Blockheiz-

kraftwerk
Baumarten {Auswahl):
Prunus avium - Vogelkirsche H, 3xv 16/185tU
Sorbus aucuparius - Eberesche H, 3xv, 16/18 StU
Tilila cordata - Winterlinde H, 3xv, 16/18 StU
Aesculus hippacast. - Kastanie H,3xv,16/18 StU
Juglans regia - WalnuB H, 3xv, 12/14 StU
Strauch-/Baumpflanzung:
Corylus avellana - Hasel Acer campestre - Feldahom
Cormus mas - Kornelkirsche Malus sylvestris - Wildapfel
Cornus sanguinea - Hartriegel Rasa spec. - Wildrosen in Sorten
Amelanchier canadensis - Felsenbirne Salix spec. - Weiden in Sorten

4.2.1.5 Bepflanzung zentraler Grinzug

Ausgestaltung einer extensiven Grunflache (Landschaftsrasen) mit Wildnéhrgehdlzen in Einzel-
und Gruppenpflanzung. Es finden die unter Punkt 4.2.1.4 aufgefiihrten Arten Verwendung. Dar-
{iberhinaus ist fiir Akzente an zentraler Stelle auch die Verwendung folgender Baumarten mdag-

lich:

Aesculus hippocast. - Kastanie H,3xv, 16/18 StU
Quercus robur - Stieleiche H, 3xv, 16/18 StU
Fagus sylvatica - Buche H, 3xv, 16/18 StU
Gingko biloba - Gingko H, 3xv,16/18 StU

4.2 1.6 Bepflanzung im Randbereich des Retentionsbeckens

Artepauswahl:

Alnus glutinosa - Schwarzerle galix aurita i ghlrwggie

Betula pendula - Birke L'a X tcapreal i L.a Wi' ©

Fraxinus excelsior - Esche Igustrum vuigare iguster
Prunus padus - Traubenkirsche

Rhamnus frangula ) Faulbaum Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
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Artenauswahl:

Apfel: Blenheimer Renette, Brettacher, Wettringer Taubenapfel, Danziger Kantapfel,
Hauxapfel, Jakob Lebel, Schéner von Boskoop, Zabergau Renette

Birnen: Clapps Liebling, Conference, Gellerts Butterbirne, Grafin von Paris, Guie Graue

Kirschen: Burlat, Kassins Frihe, GroBe schwarze Knorpelkirsche

Zwetschgen/ Hauszwetschge, Wangenheimer Frihzwetschge,
Pflaumen: Cullins Reneklode, Graf Althans

Ferner sind Wildsorten von Obstgehélzen zulassig.

4.2 2 AFestsetzunagen im Bereich des GeschoBwehnungsbaus und des Kindergariens

im Bereich des GeschoBwohnungsbaus sind die Randeingriinungen geméaf Planzeichnung
durchzufthren. Es finden die unter Ziffer 4.2.1.4 aufgeflhrten Arten Verwendung.

4.3 BESTANDSSICHERUNG

Der dstlich der Wasserversargung vorhandene Obstbaumbestand ist zu erhalten und dauerhait
zu unterhalten.

44  FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Im Bereich des GeschoBwohnungshaus, des Kindergartens, des Spielplatzes sowie des Feuer-
wehrgeratehauses sind Freiflachengestaltungsplane vorzulegen, die die Umsetzung der grinord-
nerischen MafBgaben aufzeigen.

45 BEGRUNUNG DER TIEFGARAGENDACHER IM BERE|ICH DES GESCHQSS-
WOHNUNGSBAUS

Die Dacher der Tiefgaragen sind zu begrinen. Es ist eine Mindestlberdeckung von 50 cm
aufzubauen.

46 EMPFEMLUNGEN DER GRUNORDNUNG

Fassadenbegriinung

Im Bereich des GeschoBwohnungsbaus und der offentlichen Gebdude sollen groBflachige, unge-
gliederte Wandfléchen dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden.

47  HINWEISE ZU BAUMPFLANZUNGEN

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf die Baume mindestens 2,5

m Entfernung zu Telekommunikationsanlagen einhalten.
Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmafBnahmen erfor-

derlich.

5. ENTWASSERUNG

Das gesamte Baugebiet wird im Trennsystermn entwassert.

5.1 MASSNAHMEN AUF PRIVATGRUNDSTUCKEN

5.1.1 Das hausliche Schmutzwasser ist getrennt vom Qberflachenwasser in den offentlichen
Schmutzwasserkanal einzuleiten.



5.1.2

51.4
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Je nach Waht bzw. Tiefenlage des &ffentlichen Schmutzwasserkanalsystems kdnnen ggf.
nicht alle Keller in freiem Gefalle entwassert werden.

Eine Ableitung von Grundwasser (Drénagewasser) Uber Hebeanlagen in den Schmutz-
wasserkanal ist nicht zulassig.

Dachbegrinung (auf freiwilliger Basis)

Zisternen

Niederschiage von Dachflachen sind in Zisternen zu sammeln.

Diese sind so zu konstruieren, daf ein Teil (in den Zeichnungen ,2%) chne AbfiuB fir Re-
genwassernutzung und GartengieBen zur Verfigung steht und ein Teil mit einer Abfluss-
drosselung und einem Uberlauf zum éffentlichen Kanal vorhanden ist (in der Zeichnungen
w3

Die Drosseleinrichtung (Ziffer 4 in der Zeichnung) darf nicht verschiossen werden, damit
das Volumen des Riickhalteteils dauerhaft als Stauraum zur Verfligung steht.

Die MafBe der Zisternen betragen bei Einfamilienhausern

- AbfluBloser Teil ) mind. 3 m?
- RiGckhalteteil mit Drosselabfiufd und Ubertauf zusétzlich mind, 3 m?
- Drosseleinrichtung max. 0,5 1/s

Empfohlen wird, den Rickhalteteil auf 5 m? auszulegen.
Bei Mehrfamilienhdusern und sonstigen gréBeren Gebauden sind abfluBioser und
Rdckhalteteil jeweils auf mind. 27 | je m? projizierter Dachflache auszulegen.

6 Mulden-Rigole, Privalgrund {Versickerung)

7 Uberlauf zur "difentlichen” Muiden-Rigole
bzw. zum "offentlichen” Oberfldchen-
wasserkanal

1 Dachabiauf
2 Zisterne, abfiullloser Teil
mit Gberkragender Bodenplatte
zur Auftriebssicherung
3 Zisterne, Rickhaltateil ‘ |
4 Drosseleinrichtung .
>— 5 Uberiauf ’

Grundsliicksgranze ==

Versickerung

DrosselabfluB und Uberlauf aus dem Ruickhalietsil der Zisterne sollen (ber ein Mulden-
Rigolen-System gefiihrt werden, um eine Versickerung zu bewirken.

Der Uberlauf dieser Mulde darf an den &ffentlichen Oberflachenwasserkanal (Schema A)
bzw. die offentliche Mulden-Rigole (Schema B) angeschlossen werden.



Schema A;

I 1 Mulden-Rigole, privat
(Versickerung)

2 Uberlauf zur 6ffentlichen Mulden-
Rigole bzw. zum 6ffentlichen Kanal

3 Revisionsschacht auf Privatgrund

4 dffeniliche Stralle

5 offentlicher Oberildchen-

I wassarkanal

Schema B:

4[ 1 Mulden-Rigole, privat

‘ (Versickerung)

i Uberlauf zur "5ffentiichen”
i Mulden-Rigole bzw. zum
"gffentlichen” Kanal

, “offentliche” Mulden-
Rigole

5.1.5 Hof- und Wegebefestigungen sind mitiels durchlassiger Beldge und durchlassiger Trag-
schichten auszuflhren.

5.2  OFFENTLICHER BEREICH

5.2.1 Hausliche Abwéasser werden in einem Schmutzwasserkanal-Sammelsystem zusammen-
gefihrt und den in den Randbereichen vorhandenen Mischwasserkanélen zugeleitst.
Dies kann unabhéngig von der Sanierung des vorhandenen Kanalnetzes i, Gesamt-
entwasserungskonzept geschehen.
Es stehen hierfr der Ostsammler und - fir einen Teil des Baugebietes - auch der Kanal
RingstraBe zur Verflgung.

5.2.2 Niederschlagswasser . ,
Obwohl die Voraussetzungen flr Versickerung It. Baugrundgutachten nicht glinstig sind
(k-Werte 1 x -10” bis 1 x 10® m/s) wird in Anlehnung an die Erfahrungen des Wasserwirt-
schaftsamtes Ansbach Versickerung angestrebt, um die Grundwasserneubildungsrate
maéglichst zu erhalten.

5.2.2.1 Grundstiicke, die am Griinzug liegen und digjenigen am Ostrand des Baugebietes ent-
wassern (thre Uberlaufe) und Hofflachen aberflachig in das &ffentliche Mulden-Rigolen-

System, das dort gebaut wird.
Dorthin werden auch die angrenzenden SiraBen und Wege in gleicher Weise entwéssert.

5.2.2.2 Diese beiden Muiden-Rigolen-Trassen haben Vorflut in eine groBflachige Mulden-Rigole
an der Sidostseite des Baugebietes.
Sowohl die beiden Mulden-Rigolen-Ziige wie auch die groBflachige Mulden-Rigole im
Sidosten des Baugebietes haben den Zweck, Niederschiagswasser Uber die Oberboden-

passagen in den Untergrund zu versickern.

5.2.2.3 Die nicht unmittelbar am Grlnzug und der Mulde im Sldosten anliegenden StraBen,
Wege und Grundstlcke (deren Uberladufe} entwassern Uber einen geschlossenen Ober-



flachenwasserkanal. Dieser geschlossene Cberflachenwasserkanal verlauit Gber die
Maager SiraBe und den &ffentlichen Feldweg nach Osten zum Gemeindegrundstiick
(FI.Nr. 694) oberhalb des dort vorhandenen bisher nur durch Regen gespeisien Weihers,
wo weitere Mulden-Rigolen zur Versickerung angeordnet werden.

Eventuell aufiretende Uberlaufwassermengen gelangen so in den Weiher und den an-

schlieBenden Vorfluigraben.

6. INKRAFTTRETEN

Die Bebauungsplansatzung tritt geman § 12 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Neuendettelsau, den 22. Dezember 2000

Gemeinde Neuendetielsau

...'/P

£

| (Lansh uter)
1. Blrgermeister

14

Bekanntmachungsvermerk:

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde im Amts- und Mitteilungsblatt Nr. 26 vom 22.12.2000
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Mit der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Neuendettelsau, 22. Dezember 2000

(Landshuter)
1. Birgermeister
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Neuendettelsau hat in seiner Sitzung vom 08.03.1999 die Aufsteliung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amisblatt Nr. 6 am
24.03.1999 orisiblich bekannt gemacht.

Die Burgerbeieiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB hat it. Bekanntmachung im Amisblatt Nr. 6
vom 24.03.1999 mit 6ffenflicher Darlegung und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungspla-
nes in der Fassung vom 08.03.1999 in der Zeit vom 25.03.1999 bis einschlieBlich 23.04.1999
siatigefunden.

Die von der Planung beriihrten Tréiger éffentlicher Belange und benachbarien Gemeinden
sind gemaB § 4 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.05.1999 ber den Bebauungs-
planentwurf in der Fassung vom 26.04.1999 unterrichfet und aufgefordert worden, im Zeit-
raurn vom 17.05.1999 bis 18.06.1999 eine Stellungnahme abzugeben.

Der vom Gemeinderat gebilligle Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.06.
1999, in den das Ergebnis der vorgezogenen Birgerbeteiligung und der AnhGrung Triger 6f-
fentlicher Belange sowie eine Anderung des Geltungsbereichs eingearbeltet waren, wurde
mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.07.1999 bis einschlieBlich
09.08.1999 &ffentlich ausgelegt.

Die &ffentliche Auslegung ist mif dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen von jeder-
mann vorgebracht werden kénnen, im Amisblatt der Gemeinde Neuendettelsau Nr. 13 vom
30.06.1999 orstiblich bekannt gemacht worden.

Neuendettelsau, 10. August 1999

\" .. _{Landshuten)
N 1. Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffenflichen Auslegung nochmals abge-
dndert, so dass eine zweite ffentliche Auslegung erforderlich geworden ist. Die abgeéinderte
Planfassung vom 11.10.1999 wurde aufgrund Gemeinderatsbeschlusses vom 11.10.1999 mit
der Begrindung gemiB § 3 Abs. 3 BauGB wahrend einer auf zwel Wochen verkirzien Ausle-
gungsrist in der Zeit vom 28.10.1999 bis einschl. 12.11.1999 emeut ffentlich ausgelegt.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Bedenken und Anregungen nur zu den
gedinderfen oder ergénzten Teilen vorgebracht werden kénnen, im Amisblaft der Gemeinde
Neuendetielsau Nr. 21 vom 20.10.1999 orfsiblich bekannt gemacht worden.

Gemgeinde Neuendettelsau
IR “,H,dndshuferl
Lo oA Blrgermeister

Neuendettelsau, 15. November 1999

Der Enfwurf des Bebauungsplanes wurde nach der zwelten &ffentiichen Auslegung nochmals
abgetindert, so dass eine dritte &ffentliche Auslegung erforderlich geworden ist. Die abgedn-
derte Planfassung vom 22.11.1999 wurde aufgrund Gemeinderatsbeschlusses vom 25.09.
2000 mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 3 BauGB erneut wihrend einer auf zwei Wochen
verkiirzten Auslegungsfrist in der Zeit vom 12.10.2000 bis einschl. 27.10.2000 ermeut ffentlich
ausgelegt.

Die éffenfliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen nur zu den
gedinderten oder erganzten Teilen vorgebracht werden kdnnen, im Amisblatt der Gemeinde
Neuendettelsau Nr. 20 vom 04.10.2000 orisitblich bekannt gemacht worden.

Neuendetielsau, 30. Oklober 2000 m natnde Nevendetielsau

— L

" Zhandshuter)
\‘,\_ R 1. Birgermeister

e

Die Gemeinde Neuendettelsau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.11.2000 den
Beba{:ungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.11.1999 als Satzung
beschlossen.

'Gé' inde Neuendettelsau
—

Neuendettelsau, 15. November 2000

-~ iandshuter)
- T./Bﬁrgermeisler

Der Suizungs!:esd-nluss zv dem Bebauungsplan wurde am 72.12.2000 gemiB § 10 Abs. 3 Safz
1BauGB ortstblich bekannt gemacht (Amisblatt Nr. 26 vom 22.12.2000). Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft gefrefen {§ 10 Abs. 3 Safz 4 Ba

sihd e Neuvendetfelsau

. " flandshuter)
-1 Birgermeister

Neuendettelsau, 2Z. Dezember 2000
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