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"Nr. 23 Gewerbegebiet Firschlag”

Gemeinde Neuendettelsau, Landkreis Ansbach



Zeichenerklarungs

Festsetzungen durch Planzeichen

GE Gewerbegebiet nach & 8 BauNVO
II_[ Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
0.6 Grundfléchenzahl

TH < 9.00m Max. Traufhthe = 9.00m

Satteldach, Dachneigung fir Betriebsgebaude und Werkshallen =5 - 30°
Pultdach, Dachneigung 5 - 20°

Flachdach

Gehweg (Pflaster mif Sickerfugen)

Parkbuchten (Rasenfugenpflaster) mit Einzelbaumen
Uffentliche StraBe (bitum. befestigt)
Pflanzstreifen mit Einzelbdumen

FuBweg, wassergebunden oder als Grinweg

—_— Begrenzungslinie der Verkehrsﬂéchen

----------- Baugrenze
:m Sichtdreieck fir Haager StraBe und ErschlieBungsstraie

Schutzzone zur Haager Strafe
von der Bebauung freizuhaltende Fldche

Q Baumfallschutzabstand |
[ § N N |
©
©

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Gewerbegebietes
Standort der Abwasser-Hebeanlage

Standort der Trafostation

Riickhalte-/Filterteich-Anlage in naturnaher Gestalfung

!
% Fliche mit MaBnahmen zur Regelung des Wasserhaushaltes
oY (89, Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

S Uffentliche Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen zum Schutz, Pflege und Enfwicklung
von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baume, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB)

Baumpflanzung mit Standoribildung

Baumpflanzung ohne Standortbildung

* Baumpflanzung mit Standortbildung
&

Baumpflanzung ohne Standortbildung
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Verfahrensvermerke:

D

2)

3)

L)

5)

6)

Der Gemeinderat Neuendettelsau hat in seiner Sifzung vom 28.04.2003 die

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

im Amtsblatt Nr. 12 am 11.06.2003 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Blrgerbeteiligung gema § 3 Abs. 4 BauGB hat lt. Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 12 vom 11.06.2003 mit dffentlicher Darlegung und Anhorung fir
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.04.2003 in der Zeit
vom 12.06.2003 bis einschlieflich 11.07.2003 stattgefunden.

Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange und benachbarten
Gemeinden sind gemaB § & bzw. § 2 Abs. Z BauGB mit Schreiben vom

11.06.2003 {iber den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 28.04.2003
unterrichtet und aufgefordert worden, im Zeifraum bis 18.07.2003 eine
Stellungnahme abzugeben.

Der vom Gemeinderat gebilligte Enfwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 28.07.2003, in den das Ergebnis der vorgezogenen Biirgerbeteilligung und
der Anhdrung Tréger 6ffentlicher Belange eingearbeitet war, wurde mit der
Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.08.2003 bis einschl.
29.09.2003 6ffentflich ausgelegt.

Die 6ffentliche Auslegung ist mif dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
von jedermann vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt der Gemeinde
Neuendettelsau Nr. 17 vom 20.08.2003 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Gemeinde Neuendeftelsau hat mit Beschluss des Gemeinderates
vom 06.10.2003 den Bebauungsplan gemas § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 06.10.2003 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Neundetfelsau
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(Landshuter)
1. Blirgermeister

Der Satzungbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 15.10.2003 gemal

§ 10 Abs. 3 Safz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht (Amtsblatt Nr. 21
vom 15.10.2003). Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB).

Neuendettelsau, 1. Gemeinde Neuendettelsau

(Landshuter)
1. Blirgermeister



Sland: 06.10.2003 (rechtskraftig sail 15.10,2003)

Die Gemeinde Neuendettelsau erldsst als Satzung

- aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §5 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
- sowie aufgrund des Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek. vom 04.09.1997

- sowie aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO} i.d.F. der Bek.
vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65) .

folgenden oy b el
COEET S B Y N e KN B R
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BEBAUUNGSPLAN mitintegriertem GRUNORDNUNGSPLAN

»Nr. 23 Gewerbegebiet Flrschlag®

Flr das Gewerbegebiet in Neuendettelsau sidlich der Haager StraBe gilt das vom Architekturbiiro
Manfred Kios, Spalt, am 03.12.2002 ausgearbeitete und letztmalig am 06.10.2003 geénderte Plan-
blatt mit Grlinordnungsplan des Landschafts-Planungsbire Ermisch & Partner, Roth, das zu-
sammen mit diesen textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.1 Art der baulichen Nutzung:

Der Geliungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) in der Fassung der Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) fesigesetzt.

1.2 Maf der baulichen Nutzung:

Fir die Grundflachenzahl (GRZ) und die Bauhdhe gelten die in der Nutzungsschablone und
die in Ziffer 2.1 jeweils angegebenen Werte als héchstzuléssiges MaB der baulichen Nut-
zung, soweit sich nicht aus den festgesetzten (berbaubaren Flachen und dem weiter festge-
setzten MaB der baulichen Nutzung im Einzelfall ein geringeres Maf der baulichen Nutzung
ergibt.

1.3 Nebenaniagen:

AuBerhalb der (berbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Versorguny des Baugebietes dienen,
sowie Nebenanlagen zur Ableitung von Abwasser aus dem Baugebiet.

1.4 Garagen und Stellplatze:

Eine Grenzbebauung durch Garagen ist nur im Rahmen des Art. 7 Abs. 4 der BayBO zulas-
sig. Der Stauraum vor den Garagen bis zur &ffentlichen Verkehrsflache betréagt mind. 5,00
m. Stellplatze sind mit versickerungsfreundlichen Beldgen zu versehen (z.B. Rasenpflaster,
Schotterrasen, wassergebundene Decken).

Sofern nicht aus Grinden des Grundwasserschutzes eine Bodenversiegelung zwingend er-
forderlich ist, missen Lagerflachen und Kraftfahrzeugstellplatze mit teildurchiassigen Bela-
gen (Rasenfugenpflaster, groBfugiges Pflaster, durchiissiges Betonpflaster, Schotterrasen,
0.4.) befestigt werden.



1.5

1.6

2.1

2.2

2.3

2.4

2
Je & Stellplatze ist ein heimischer hochstammiger Laubbaum (Pflanzgebot [} zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die GroBe der Baumscheibe darf 10 m? nicht unterschreiten. Zum
Schutz vor Uberfahren sind Hochborde oder geeignete Baumschutzeinrichtungen
vorzusehen '
Im Gbrigen gilt die Satzung Gber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen die Garagen-
und Stellplatzsatzung der Gemeinde Neuendettelsau in der jeweils giltigen Fassung.
Die Anzahl der erforderlichen und nach Art. 59 BayBO herzustellenden Garagen und Stell-
platze (Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste fir den Stellplatzbedarf zu ermitteln,
die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist.

Betriebswohngebaude:

Betriebswohngebéude sind zugelassen, die gewerbliche Nutzung muB jedoch iberwiegen.

Zufahrten zur Gemeindeverbindungsstrae Neuendettelsau — Haag:

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Baugrundsticken zur Gemeindeverbindungs-
straBe Neuendettelsau — Haag sind nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen zu-
lassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen:

Dachform und Hohen:

Es sind Satteldacher, Pultddcher und Flachdacher zugelassen. Bei Safteldachern betrégt die
Dachneigung fir Werkhallen und Betriebsgebaude 5 -30°. Bei Pultdachern betragt die
Dachneigung 5 - 20°.

Haupftfirstrichtungen sind moglichst parallel zu den Grundstlcksgrenzen anzulegen.

Die zulassige max. Hénhe der Gebaude richtet sich nach den im Planblatt festgelegien Trauf-
héhen (TH). Diese gelten ab natiirlicher Gelandehdhe. Die max. Traufthdhe betragt fir das
gesamte Gewerbegebiet TH = 9,00 m.

Fur freistehende Betriebswohngebiude betragt die max. Trauthdhe TH = 6,00 m.

Gestaltung der Baukarper:

Es sind klare und einfache Baukdrper ohne Dacheinschnitie oder Tlrme zu errichten.
zusammengebaute Baukdrper sind in Material, Form und Farbe aufeinander abzustimmen.
Fenster und Tirformate sind nur im stehenden Format (héher als breit) oder mit stehender
Unterteilung zulassig.

Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern Ziegel, Betonsteine und Blecheindeckun-
gen zuldssig. Nicht zugelassen sind Dacheindeckungen in bunter Einfarbung (auBer Ziegel-
rot) und reflektierende Beschichtungen oder Materialien.

Flachdacher mit bitumin&sen oder Folienabdichtungen sind zu begriinen.

Fassaden:;

AuBenputz und Fassadenverkleidungen sollten in gedeckien Farben gehalten werden,
ausnahmsweise sind auch Blechfassaden zugelassen. Vom Planungstrager wird ein Farb-
muster fir die Fassadengestaltung vargeschrieben. Mit dem Bauanirag isi die
Farbgestaltung entsprechend diesem Musier anzugeben.



6.1

6.2

6.3

6.4

Einfriedungen, Gelandemodellierungen:

Zu!rp ¢ffentlichen StraBenraum und den Nachbargrundstiicken sind folgende Einfriedungen
zulassig:

— senkrechte Stahlgitierzune oder Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 1,8 m und
einem Abstand von 10 cm zwischen Gelandeoberflache und Zaununterkante.

— Hecken aus Laubgehdlzen bis 1,8 m Hohe

— Zaune mit einer Hohe von max. 1,8 m iiber OK-Gelande

— ein Zaun zwischen unmittelbar aneinandergrénzenden Grundstiicken

Nicht zulassig sind:

— Sockelmauerwerk, Rabatten und sonstige Abgrenzungen im Sockelbereich (der freie
Durchgang fur Kleintiere muss gewahrleistet bleiben)

— gemavuerte Einfriedungen jeglicher Art

- fremdlandische Koniferen, wie z.B. Thuja

Die vorhandene Topographie ist beizubehalien, die Anlage von Wallen durch Aufschittung
oder von Bdschungen durch Abgrabung ist unzulassig.

Schutz der baulichen Anlagen:

Falls Grundwasser ansteht, sind die Kellergeschosse der Gebaude gegen driickendes Was-
ser zu sichern und als wasserdichte Wanne auszubilden.

Sichtflachen:

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen, auBer Zaunen,
neue Hochbauten nicht errichtet werden; Wille, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art
(Ausnahme Hochstamme) und Zaune sowie Stapel, Haufen u. 4. mit dem Grundstick nicht
fest verbundene Gegensténde ddrfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m
iber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig durfen dort genehmigungs- und anzeige-
freie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden,
die diese Hohe Gberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung
abzustimmen.

Werbeanlagen:

Fahnenmasten sind so auszufiihren und zu situieren, dass keine Besintrachtigung der
Nachbargrundstiicke entstehi.

Zulassig sind Werbeaniagen

a) an den Fassaden max. 4,00 m x 5,00 m

b) als Pylone oder Gittermaste mit einer Grundflache von max. 3 m Seitenlénge auf
quadratischem oder dreieckigem Grundriss und einer Héhe von max. 12 m. Die
Werbeflache wird auf 18 m? je Seite begrenzt.

Im Ubrigen sind Werbeanlagen oberhalb der Dachhaut von Gebauden nicht zulassig.

Werbeanlagen sind in ihrer Dimension, Form und Farbgebung auf das jeweilige Objekt
abzustimmen.

Von Leucht- und anderen Werbeanlagen dirfen keine Beeintrachtigungen fir die
angrenzenden Grundsticke ausgehen.



7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

10.

10.1

Umweltschutz:

Heizungsanlagen:

Zum Schutz vor Luftverunreinigung dirfen Heizanlagen nur mit umweltfreundlicher Technik
betrieben werden.

Erdgas solllanderen Brennstoffen vorgezogen werden.

¥

Offene Feuerstatte:

Ortsfeste offene Feuerstatten in AuBenanlagen und in Verbindung mit AuBenwénden sind
nicht zulassig.

Lagerung wassergefahrdender Fllssigkeiten

Bei Lagerung wassergefahrdender Stoffe sind die einschlagigen Vorschriiten zu beachten.
Jeglicher Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist dem Landratsamt anzuzeigen.

Alternative Energiesysteme:
Windkraftanlagen sind nicht zuldssig.

Alternative Warmegewinnungssysteme (Solaranlagen) und Photovoltaik-Anlagen sind zulés-
sig, so weit die behdrdliche Erlaubnis nach anderen Gesetzen und Verordnungen erteilt wird
(z.B. wasserrechtliche Erlaubnis bei Wéarmepumpen).

Anlagen dirfen nicht Gber die Fassade oder Dachhaut hinausragen und sind diesen anzu-
passen.

Anlagen sind derart auszufihren, dass eine Beeinir&chtigung offentlicher und privater
Belange ausgeschlossen werden kann (z.B. Blendung des StraBenverkehrs durch
reflektierendes Licht).

Wertstofftonnen:

Behalter und Sammelstellen fir Werisioffe sind so anzuordnen, dass sie vom eigenen
Grundstlck her beschickt werden konnen.

Die Tdren dirfen beim Offnen nicht in den &ffentlichen Gehweg ragen.

Die von auBen sichtbaren Standorte fir Wertstoffe sind mit Rankgeriisten einzugrinen.

Grilnordnung:
Offentliche und private Grinflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Planblatt gekennzeichneten Flachen im Stden und Westen des Baugebietes werden
als 6ffentliche Griinfliche festgesetzt. Ebenso die straBenbegleitenden Pflanzungen entlang
der Haager StraBe und der internen ErschlieBungsstrafe.

Die nicht bebauien oder als Lager- und Stellflachen genutzten Teilflachen der privaten Bau-
grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.



10.2

10.3

Regelung des Wasserabflusses {(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das unbelastete, auf Dachflachen und versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser
ist Uber eine Trennkanalisation abzuleiten. Die Sammiung des Niederschlagswassers erfolgt
durch die naturnah gestalteten Regenriickhalte- und Filterbecken innerhalb der festgesetz-
ten Fiéchen1 im Stden des Gewerbegebietes. Nach dort erfolgter Vorklarung wird das Was-
ser in den siidlich verlaufenden Graben, der die Vorflut darstellt, eingeleitet.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 25b BauGB und § 9 Abs. 15)

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten sind gem. den Festsetzungen der nach-
folgenden Pflanzgebote Baume, Straucher und sonstige Vegetationsbesténde zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von

2 50 m zu geplanten und vorhandenen Baumstandorten zu beachten. Wird dieser Schutzab-
stand unterschritien, sind geeignete SchutzmaBnahmen durch den Versorgungstréger vor-
zusehen.

GemaB Art. 47 AGBGB ist mit Baumen, Strauchern und Hecken mit einer Wuchshdhe unter
2.0 m ein Grenzabstand von 0,5 m und bei einer Wuchshdhe von Gber 2,0 m ein Grenzab-
stand von mindestens 2,0 m einzuhalten. Gegenlber einem landwirtschaftlich genutzten
Grundstiick, dessen wirtschaftliche Bestimmung durch Schmalerung des Sonnenlichts er-
heblich beeintrachiigt wiirde, ist mit BAumen von mehr als 2 m Héhe nach Art. 48 AGBGB
ein Abstand von 4 m einzuhalten.

Pflanzgebot A:

Baumpflanzungen mit Standortbindung auf &ffentlicher Griinflache entlang der Haager
StraBe.

Tilia cordata (Winterlinde) H 3xv STU 18-20 MDB

Pflanzgebot B

Baumpflanzungen ohne und Strauchpflanzungen mit Standortbindung auf 6ffentlicher Gran-
flache zur Eingriinung nach Westen. Die Strauchpflanzung erfolgt vierreihig mit einem Ab-
stand von 1,5 m zwischen den Reihen und 1,5 m in der Reihe. Auf die gesamte Lange
verteilt sind 25 Hochstdmme der folgenden Baumarten zu pflanzen:

Baume

Sorbus aucuparia (Eberesche) Stammbusch 2xv STU 12-14
Quercus robur (Siiel-Eiche) H 2xv STU 12-14

Betula pendula (Sand- Birke) H 2xv 8TU 12-14

Acer campestre (Feld-Ahorn) H 2xv STU 12-14

Straucher

Prunus spinosa (Schlehe) v. Str. 3Tr. 60-100

Rosa canina (Hunds-Rose) v. Str. 3Tr. 60-100
Sambucus nigra {Schwarzer Holunder) v. Str. 3Tr. 60-100

Corylus avellana (HaselnuB) v. Str. 3Tr. 60-100

Pflanzgebot C

Strauchpflanzungen mit Standortbindung auf éffentlichen Granflachen entlang der stdlichen
Grenze der Baufelder. Vierreihige Pflanzung, Reihenabstand 1,5 m, Pflanzabstand in der



Reihe 1,5 m. Arten wie Straucher unter Pflanzgebot 8.

Pflanzgebot D

Baumpflanzung ohne Standortbindung auf der Flache flr Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen im Siden als Baumwiese zur Eingriinung mit standortgerechten Sorten

folgender Arten.

Malus domesticus (Kultur- Apfel)
Malus sylvestris (Holz- Apfel)
Prunus avium {SUBkirsche}
Pyrus communis (Wild-Birne)
Pyrus Sorten (Kultur-Birne)
Prunus domesticus (Pflaume)

Pflanzgebot E

H 3xv STU 12-14
H 3xv STU 12-14
H3xv 8TU 12-14
H3xv STU 12-14
H 3xv STU 12-14
H 3xv STU 12-14

Baum- und Strauchpflanzungen chne Standortbindung in Verbindung mit dem Regenruck-

haltebecken. In Gruppen

Baume:

Salix alba (Silber- Weide)
Alnus glutinosa (Schwarz- Erle)
Prunus padus (Traubenkirsche)

Siraucher

Viburnum opujus
Salix caprea (Sal- Weide)

Pflanzgebot F

Stammbusch 3xv 12-14
Hei 120-160
3xv 200-250

v. Str. 4Tr. 60-100
v. Str. 3Tr. 60-100

Sukkzessionsflache nach 20 cm Oberbodenabirag.
Entwicklungsziel ist ein lichtes Feldgehélz. Alle 4-5 Jahre sind Auslichtungsmafnahmen im

Saumbereich vorzusehen.

Pflanzgebot G

Baumpflanzung mit Standortbindung entlang des FuBweges im Osten

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Pflanzgeboi H

H 3xv STU 14-16 mDB

Baumpflanzung mit Standortbindung entlang der ErschlieBungsstrafie

Quercus robur {Stiel- Eiche)

Pilanzgebot |

H 3xv STU 14-16 mDB

Baumpflanzungen ohne Standortbindung auf privaten Grianflachen

Auf privaten Grundstiicken ist fir 5 Stellplatze ein Baum der folgenden Arten
zu pflanzen. Zwischen den Stellplatzen eines Grundstiickes ist nur eine Art zu pflanzen.

Quercus robur (Stiel-Eiche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

H12-14 mB
H12-14 mB
Hi12-14 mB
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10.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Ausgleich der Eingriff in Natur und Landschaft, die der Bebauungsplan ,Flrschlag”® er-
mdglicht, werden im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB insgesamt 27.678 m* an Ausgleichsfla-
chen festgesetzt und den Bauflachen zugeordnet.

Innerhalb dés Geliungsbereichs sind 11.345 m? auf den gekennzeichneten Flachen im
Siiden und Westen auf 6ffenilichen Grinflachen realisierbar. Die Aufwertung der Flachen
um eine Kategorie im Sinne des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
erfolgt durch die Pflanzgebote B, C, D, E, F. Der verbleibende Ausgleichsbedarf von
16.334 m? wird auBerhalb des Planungsgebietes wie folgt realisiert:

Auf den dargesteliten Teilflachen der Flurnummern 739 und 738 Gemarkung Neuendettels-
au ist auf 2.243 m? eine Hecke gem. Pilanzgebot B anzulegen, der ein 4,0 m breiter Kraut-
saum (1.885 m?) vorzulagern ist. Der Saum ist durch abschnitts- und bedarfsweise Herbsi-
mahd in 2- 4 jahrigem Turnus unter Abfuhr des Mahgutes zu unterhalten.

Abbildung 1: Ausgleichsfliche Flur Nr. 738 u. 739, unmaBstablich

Entlang des Grabens auf der Flur Nr. 694 Gemarkung Neuendettelsau sind an den darge-
stellten Standorten 25 Erlen (Alnus glutinosa, H 12-14) zu pitanzen. Die Grabenboschungen
sowie die anschlieBenden Uferstreifen sind als feuchte Hochstaudenfluren zu entwickeln.
Die (ibrigen Teilflachen lédngs des Feldweges und zum Wald hin sind als Altgrasfluren zu
entwickeln. Unterhalt der Flache durch bedarfsweise Herbstmahd in 2- 4 jahrigem Turnus
unter Abfuhr des Mahgutes. Die zugerechnete Ausgleichsflache umfasst 6.803 m?.



Abbildung 2: Ausgleichsfliche Flur Nr, 694, unmafstablich

Auf den 5.537,5 m? umfassenden nachfolgend dargesiellten Teilflachen der Fiur Nummern
550 und 551 Gemarkung Neuendettelsau ist der bestehende Acker in extensives 2-
mahdiges Grinland (Erstmahd nach dem 01.06. des Jahres)} durch Einsaat umzuwandeln.
Die Flache ist mit 24 standorttypischen Obsthochstammen zu Uberstellen und unter Verzicht
auf Mineraldiingung und Spritzmittel zu bewirtschaften.

Q

Abhildung 3: Ausgleichsflache Fiur Nr. 550, 551, unmafstiblich

10.5 Oberbodenschuiz

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der belebte Oberboden so zu
schitzen, dass seine dkologischen Funktionen erhalten bleiben. Er ist hierzu in seiner
ganzen Dicke abzuheben und in geeigneten Mieten zwischenzulagern, sofern er nicht sofort



an anderer Stelle Verwendung findet. Die Bearbeitungsgrenzen gem. DIN 18915 sind zu
beachten.

10.6 Freiflichengestaliung

Im Zuge des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens ist zusammen mit dem Bau-
antrag ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der die Umsetzung der
grinordnerischen Festsetzungen darstellt.

11. Hinweise

Bei allen Bodeneingriffen muss mit archaologischen Funden gerechnet werden. Die Eigen-
timer und Besitzer von Grundstiicken sowie Unternehmer und Leiter, die Bodeneingriffe
vornehmen, werden auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von archaologischen
Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metaligegen-
stande, Steingerate, Schreiben und Knochen) massen unverziglich , d.h. ohne schuldhaftes
Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt oder direkt dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

12. Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung gem. § 10, Abs. 3 BauGB
rechtsverbindlich.

Neuendettelsau, 13. Oktober 2003

Gemeinde Neuendetielsau

% L andshuter

K, e ey .. .

N Hppenls Burgermeister
‘\-.__h______—/

Bekanntmachungsvermerk:

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde im Amts- und Mitteilungsblatt Nr. 21 vom
15.10.2003 ortstblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Mit der Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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9.1
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2)
3)
4)

Gaststitten und Beherbergungsbetriebe
Gaststatten
Hotels, Pensionen, Kurheime u. andere Beherbergungsbetriebe

Jugendherbergen

Krankenanstalten

Universitatskiiniken

Krankenanstalten von Oberdrtiicher Badeutung
Krankenanstalten von orilicher Bedeutung

Sanatarien, Kuranstalten, Anstalten fiir langfristig Kranke
Altenpflegeheime, Pflegeheime fur Behinderte

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

Grundschulen, Hauptschulen, Sondervolksschulen

Sonstige allgemeinbildende Schulen, Berufs-, Berufsfachschulen
Sonderschulen fiir Behinderle

Fachhochschulen, Hochschulen

Kindergarten, Kinderiagesstatten und dergleichen
Jugendfreizeitheime und dergleichen

Berufshildungswerke, Ausbildungswerkstatten u.a.

Gewerbliche Anlagen

Handwerks- und Industriebetriebe 4

Lagerrdume, Lagerplétze, Ausstellungs- und Verkaufsplatze 1)
Kraftfahrzeugwerkstaiten

Tankstellen mit Pflegeplétzen

Automatische Kraftfahrzeugwaschanlagen 5
Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbsibedienung

Verschiedenes
Kleingartenanlagen
Friedhéfe

1 Sipl. je 10 m? Netfogastraumfléche

1 Stpl. je 2 - 6 Betten, fiir zugehdrigen
Restaurationsbetrieh Zuschlag nach Nr. 6.1
1 Stpl. je 10 Betten

1 Sipi. je 2 - 4 Betten
1 Stpl. e 3 - 4 Betten
1 Stpl. je 4 - 6 Betten
1 Stpl. je 2 - 4 Betten
1 Sipl. je 6 - 10 Betten

1 Stpl. je Kiasse

1,1 bis 1,4 Stellplatze je Kiasse

1 Bipl. je 15 Schiiler

1 Sipl. je 3 - 5 Studierende

1 Stpi. je 20 - 30 Kinder, jedoch mind. 2 Stpl.
1 Stpl. je 15 Besucherplétze

1 Stpl. je 10 Auszubildende

1 Stpl. je 50 - 70 m? Nutzfldche od. je 3 Beschaftigte
1 Stpl. je 80 - 100 m? Nutzflache od. je 3 Beschaftigte
6 Stpl. je Wartungs- oder Reparaturstand

8 Stpl. je Pllegeplatz

5 Stpl. je Waschanlage

3 - 5 Stpl. je Waschplatz

1 Stpl. je 2 - 4 Kleingérten
1 Stpl. je 1.500 m? Grundstiicksfl&che, jedoch
mind. 10 Stpi.

Die Wohnungen milssen auf Dauer flir die Banutzung durch alte Personen bestimmt sein; dies muss in ihrer Ausstatlung zum

Ausdruck kommen.
Flschen iir Kantinen, Erfrischungsréume u.d. bleiben aulber Ansatz,

Ist die Lagerfléche erheblich grofer als die Verkaufsnulzfiache, so ist fiir die Gesamtlagerflache ein Zuschiag nach Nr. 9.2. zu machen.

Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzilache zu berechnen: ergint sich dabei ein offensichtiiches MiBverhaltnis zum
tatschlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschéftigten zugrunde zu legen.

Zusitzlich muss ein Stauraum filr mindestens 30 Kraftfahrzeuge vorhanden sein,
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