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Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan

"Nr. 23 Gewerbegebiet Furschlag”

Gemeinde Neuendettelsau, Landkreis Ansbach

Deckblatt Nr.1



Zeichenerklarung:

Festsetzungen durch Planzeichen

GE Gewerbegebiet nach & 8 BauNV0
]]I Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
0.6 Grundfldchenzahl

TH < 9.00m Max. Traufhéhe = 9.00m

Satteldach, Dachneigung fUr Betriebsgebdude und Werkshallen =5 - 30°
Pultdach, Dachneigung 5 - 20°

Flachdach

Gehweg (Pflaster mit Sickerfugen)

Parkbuchten (Rasenfugenpflaster) mit Einzelbdumen
Offentliche Strafe (bitum. befestigt)
Pflanzstreifen mit Einzelbdumen

FuBweg, wassergebunden oder als Grinweg

Begrenzungslinie der Verkehrsflachen

___________ Baugrenze

;&k Sichtdreleck fur Haager Strafe und ErschlieBungsstrafe

Schutzzone zur Haager Strafle
von der Bebauung freizuhaltende Flache

2 Baumfallschutzabstand

- BN N Grenze des raumlichen Ge_ffungsbereichs des Gewerbegebietes
@ Standort der Abwasser—i:jebeanlage
© Standort der Trafostation
, Riickhalte-/Filterteich-Anlage in naturnaher Gestaltung
= Flache mit MaBnahmen zur Regelung des Wasserhaushaltes
i (§ 9, Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
:l Offentliche Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
LITTTIT] Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
[ o e von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von B8ume, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB)

Baumpflanzung mit Standortbildung

Baumpflanzung ohne Standorthbildung

@
“ Baumpflanzung mit Standortbildung
=3

Baumpflanzung ohne Standortbildung



Hinweise:

Vorh. Wohngebaude

/\ Grundstiicksgrenzen

Vorh. Nebengebaude

———————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
77 Flurnummern
@ Nummern der Bauparzellen
Ungefdhre Grundstiicksgrofe
% Hohenschichtlinien
Rohrdurchldsse

Tormeor - Vorhandene Boschungen und Gelandeversatze

Ausbaugquerschnitt der ErschlieBungsstrafe
innerhalb des Gewerbegebietes

M=1:100
12.50
flanstreifed Fahrbahn Parkbucht Gehweq
2.00 6.00 2.50 2.00

Grenze

Best. Geldnde

Best. Geldnde

2.5 — 5% rﬁ‘ =T
Betoneinzeiler
Granitbord mit Einzeiler
Ll Betonpflaster
Betonrabaften
Bitum.
Fahrbahnbelag

—— Befon-
Rasenfugenpflaster



Gelandeschnitt A - A, M =1:500
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£21.00
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Verfahrensvermerke:

1. Anderung

Der Gemeinderat Neuendettelsau hat in 6ffentlicher Sitzung vom 26.07.2004
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 16 vom 04.08.2004 nach

§ 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. '

2. Betelligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behtrden

Nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB aufgrund Gemeinderats-
beschlusses vom 26.07.2004 abgesehen.

Die betroffene Offentlichkeit und die berthrten Behérden haben i.S. des
§ 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist erhalten.

3. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 25.10.2004 das Deckblatt Nr. 1 zum
Bebauungsplan in der Fassung vom 26.07.2004 gemd3 § 10 Abs. 1 Bau(B
als Safzung beschlossen.

Neuendettelsau, 26.10.2004 Gemeinde Neuendettelsau
) il
(Landshuter)

1. Blrgermeister

L. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan-Deckblaft Nr. 1 wurde am 10.11.2004
gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstblich bekannt gemacht

(Amtsblatt Nr. 23 vom 10.11.2004),

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ist damit in Kraft gefreten

(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Neuendettelsau, 10.11.2004 Gemeinde Neuendettelsau
A /

(Landshuter)
1. Blrgermeister




Gemeinde Neuendettelsau, Johann- Flierl- Strafze 19, 91564 Neuendettelsau
7 09874/50212 & 09874/50299 E-[-] gdenau.richter@naunet.de

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Gewerbegebiet Fiirschlag*
Anderung durch ein Deckblatt Nr. 1

BEGRUNDUNG

Der seit 15.10.2003 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 23 ,Gewerbegebiet Fiirschlag®
sieht am s(dlichen Ende der zentralen ErschlieRungsstralle (Stichstralle) einen nach
Osten aufgeweiteten Wendehammer vor.

Diese Planung hat sich im Zuge der Grundstiicksaufteilung als nicht zweckmaRig er-
wiesen, so dass eine Anderung angestrebt wird.

Gegenstand der Anderung ist die Form und Breite des Wendehammers, der nun ge-
spiegelt angelegt werden soll, so dass die Aufweitung kinftig nach Westen weist.

Durch die Anderung kann die Parkplatzreihe am Ostrand der Strafle nach Suden ver-
langert werden, was eine Verbreiterung des Wendehammers um 2,5 m zur Folge hat.

Eine Anderung ergibt sich auch bei der Aufteilung der Parzellen, die jedoch nur als unver-
bindlicher Vorschlag zu sehen ist und daher nicht zu den Festsetzungen des Bebauungs-
planes zanhilt.

Da fir das Plangebiet ein Umlegungsverfahren durchgefithrt wird, fiir das Ubereinstim-
mung zwischen Planung und tatsdchlichem Ausbau erforderlich ist, muss der Bebauungs-
plan Uberarbeitet und abgeandert werden.

Durch die Spiegelung des Wendehammers werden die Grundzlge der Planung nicht be-
rihrt. Die Durchfithrung eines vereinfachten Anderungsverfahrens nach § 13 BauGB reicht
deshalb aus.

Neuendettelsau, 26.10.2004

Gemeinde Neuendettelsau

100 UJL(
(Landshuter)
1. BlUrgermeister
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