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Die Gemeinde Neuendettelsau erlisst als Satzung

aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek.

vom 23.08.2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt gedndert durch G vom 31.07. 2009 (BGBI. | S. 2585)

sowie aufgrund des Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek. vom 14.08.2007

(GVB! 8. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom
25.02.2010 (GVBI. S. 66)

sowie aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO} i.d.F. der Bek.

vom 22.08.1998 (GVBI S. 798, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch § 10 des Gesetzes
vom 27.07.2009 (GVBI S. 400)

folgenden

BEBAUUNGSPL A N mit integriertem GRUNORDNUNGSPLAN

»Nr. 25 Gewerbegebiet Fiirschlag i1

Fur das Gewerbegebiet in Neuendetielsau siidlich der Haager Strafie gilt das vom Architekturbiro
Manfred Klos, Spalt, am 08.11.2010 ausgearbeitete und letztmalig am 10.01.2011 geanderte
Planblatt mit Griinordnungsplan des Landschafts-Planungsbiro Ermisch & Partner, Roth, das zu-
sammen mit diesen textlichen Festsetzungen den Bebauungspian bildet.

Der vom vorliegenden Bebauungsplan erfasste Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplans mit
integriertem Griinordnungsplan "Nr. 23 Gewerbegebiet Furschlag” wird durch diesen Bebauungs-
plan "Nr. 25 Gewerbegebiet Fiirschlag 11" ersetzt.

1.1

1.2

1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne § 8 Baunutzungsverordnung
{BauNVO) in der Fassung der Bek. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) festgesetzt.

Unzuldssig sind Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5
und Abs. 9 BauNVQ sowie Vergniigungsstétten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVvO.

Maf} der baulichen Nutzung:

For die Grundfidchenzahl (GRZ) und die Bauhéhe gelten die in der Nutzungsschablone und
die in Ziffer 2.1 jeweils angegebenen Werie als hichstzuldssiges Maf® der baulichen Nut-
zung, soweit sich nicht aus den festgesetzten tberbaubaren Flachen und dem weiter festge-
setzten Maf} der baulichen Nutzung im Einzelfall ein geringeres MaR der baulichen Nutzung
ergibt,

Nebenanlagen:

AufBerhalb der iberbaubaren Fiachen sind Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Versorgung des Baugebietes dienen,
sowie Nebenanlagen zur Ableitung von Abwasser aus dem Baugebiet.
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2.1

2.2

2.3

2.4
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Garagen und Stellplatze;

Eine Grenzbebauung durch Garagen ist nur im Rahmen des Art. 7 Abs. 4 der BayBO zulas-
sig. Der Stauraum vor den Garagen bis zur 6ffentlichen Verkehrsfliche betrégt mindestens.
5,00 m. Stellplatze sind mit versickerungsfreundlichen Beldgen zu versehen (z.B. Rasen-
pfiaster, Schotterrasen, wassergebundene Decken).

Sofern nicht aus Grinden des Grundwasserschutzes eine Bodenversiegelung zwingend er-
forderlich ist, missen Lagerflachen und Kraftfahrzeugstelipléitze mit teildurchldssigen Bela-
gen (Rasenfugenpflaster, groR3fugiges Pflaster, durchlassiges Betonpflaster, Schotterrasen,
0.8.) befestigt werden.

Je 5 Stelplétze ist ein heimischer hochstdmmiger Laubbaum (Pflanzgebot F) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Gréle der Baumscheibe darf 10 m? nicht unterschreiten.
Zum Schutz vor Uberfahren sind Hochborde oder geeignete Baumschutzeinrichtungen vor-
zusehen,

Betriebswohnungen:

Wohnungen sind nur zulgssig, wenn sie der Unterbringung von Aufsichts- und Bereitschafts-
personen, Betriebsinhabern und Betriebsleitern dienen, im Betriebsgebéude liegen und dem
Gewerbegebiet in Grundftache und Baumasse untergeordnet sind. Eine Lage im Erdge-
schoss ist nach § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO nicht zugelassen.

Zufahrten zur Gemeindeverbindungsstralle Neuendettelsau —~ Haag:

Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Baugrundstiicken zur Gemeindeverbindungs-
stral3e Neuendettelsau — Haag sind nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen zu-
lassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen:

Dachform und Héhen:

Es sind Sattelddcher, Pultddcher und Flachd&cher zugelassen. Bei Satteldachern betragt die
Dachneigung fiir Werkhallen und Betriebsgebaude 5 - 30°. Bei Pultdéchern betragt die
Dachneigung 5 - 20°.

Hauptfirstrichtungen sind maéglichst parallel zu den Grundstiicksgrenzen anzulegen.

Die zuiassige max. Hihe der Geb&ude richtet sich nach den im Planblatt festgelegten Trauf-
hohen (TH). Diese gelten ab natirlicher Geldndehéhe. Die max. Trauththe betragt fur das
gesamte Gewerbegebiet TH = 9,00 m.

Far freistehende Betriebswohngebéude betragt die max. Trauthshe TH = 6,00 m.

Gestaltung der Baukéorper:

Es sind klare und einfache Baukérper ohne Dacheinschnitte oder Tiirme zu errichten.
Zusammengebaute Baukorper sind in Material, Form und Farbe aufeinander abzustimmen.
Fenster und Tarformate sind nur im stehenden Format (hoher als breit) oder mit stehender
Unterteilung zuléssig.

Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung sind bei geneigten Dachemn Ziegel, Betonsteine und Blecheindeckun-
gen zuléssig. Nicht zugelassen sind Dacheindeckungen in bunter Einfarbung (auRer Ziegel-
rot) und reflektierende Beschichtungen oder Materialien.

Flachd&cher mit bitumindsen oder Folienabdichtungen sind zu begriinen.

Fassaden;
Aullenputz und Fassadenverkleidungen sollten in gedeckten Farben gehalten werden. Aus-



6.1

6.2
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nahmsweise sind auch Blechfassaden zugelassen. Vom Planungstrager wird ein Farbmuster
fur die Fassadengestaltung vorgeschrieben. Mit dem Bauanirag ist die Farbgestaltung ent-
sprechend diesem Muster anzugeben.

Einfriedungen, Gelandemodellierungen:

Zulm dffentlichen Stralenraum und den Nachbargrundstiicken sind folgende Einfriedungan
zulassig;

- senkrechte Stahlgitterzdune oder Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 1,8 m und
einem Abstand von 10 cm zwischen Geléndeoberfldche und Zaununterkante,

— Hecken aus Laubgehélzen bis 1,8 m Héhe

- Z&une mit einer Hohe von max. 1,8 m Uber OK-Gelande

~ ein Zaun zwischen unmittelbar aneinandergrenzenden Grundstiicken.

Nicht zuldssig sind:

— Sockelmauerwerk, Rabatten und sonstige Abgrenzungen im Sockelbereich (der freie
Durchgang fir Kleintiere muss gewahrleistet bleiben)

- gemauerte Einfriedungen jeglicher Art

~ fremdléndische Koniferen, wie zB. Thuja.

Die vorhandene Topographie ist beizubehalten, die Anlage ven Wallen durch Aufschittung
oder von Béschungen durch Abgrabung ist unzuléssig.

Schutz der baulichen Anlagen:

Falls Grundwasser ansteht, sind die Kellergeschosse der Geb&ude gegen driickendes Was-
ser zu sichern und als wasserdichte Wanne auszubilden.

Sichtflachen:

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen, auBer Zaunen,
neue Hochbauten nicht errichtet werden; Wélle, Sichtschutzzéune, Anpflanzungen aller Art
(Ausnahme Hochstdmme) und Zaune sowie Stapel, Haufen u. 4. mit dem Grundstiick nicht
festverbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m
tiber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig diirfen dort genehmigungs- und anzeige-
freie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden,
die diese Hohe Oberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaum-
pflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Strakenbauverwaltung abzustimmen.

Werheanlagen:

Fahnenmasten sind so auszufiihren und zu situieren, dass keine Beeintrachtigung der
Nachbargrundstiicke entsteht.

Zulassig sind Werbeaniagen

a) anden Fassaden max. 4,00 mx 5,00 m

b) als Pylone oder Gittermaste mit einer Grundfléche von max. 3 m Seitenlange auf quad-
ratischem oder dreieckigem Grundriss und einer Héhe von max. 12 m. Die Werbefliche
wird auf 18 m? je Seite begrenzt.

Im Ubrigen sind Werbeanlagen oberhalb der Dachhaut von Gebauden nicht Zulassig.
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7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

10.

10.1

Werbeanlagen sind in ihrer Dimension, Form und Farbgebung auf das jeweilige Objekt
abzustimmen.

Von Leucht- und anderen Werbeanlagen diirfen keine Beeintrachtigungen fir die an-
grenzenden Grundsticke ausgehen,

Umweltschutz:

Heizungsanlagen:

Zum Schutz vor Luftverunreinigung diirfen Heizanlagen nur mit umweltfreundlicher Technik
betrieben werden.

Erdgas soll anderen Brennstoffen vorgezogen werden.

Offene Feuerstétten:

Ontsfeste offene Feuerstatten in Aufenaniagen und in Verbindung mit AuBenwénden sind
nicht zul&ssig.

Lagerung wassergefahrdender Flussigkeiten

Bei Lagerung wassergefahrdender Stoffe sind die einschligigen Vorschriften zu beachten.
Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist dem Landratsamt anzuzeigen.

Alternative Energiesysteme:
Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

Alternative Warmegewinnungssysteme (Solaranlagen) und Photovoltaik-Anlagen sind zulés-
sig, soweit die behérdliche Erlaubnis nach anderen Gesetzen und Verordnungen erteilt wird
(z.B. wasserrechtliche Erlaubnis bei Warmepumpen).

Anlagen dirfen nicht tiber die Fassade oder Dachhaut hinausragen und sind diesen anzu-
passen.

Anlagen sind derart auszufihren, dass eine Beeintrdchtigung &ffentlicher und privater Be-
lange ausgeschlossen werden kann (z.B. Blendung des StraRenverkehrs durch reflektie-
rendes Licht).

Wertstofftonnen:

Behalter und Sammelstellen fir Weristoffe sind so anzuordnen, dass sie vom eigenen
Grundstiick her beschickt werden konnen.
Die Taren dirfen beim Offnen nicht in den &ffentlichen Gehweg ragen.

Die von auBen sichtbaren Standorte filr Wertstoffe sind mit Rankgeriisten einzugrinen.

Griinordnung:

Offentliche und private Griinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB):

Die im Planblatt gekennzeichneten Flachen im Siiden des Baugebietes werden als dffentli-
che Grinfliche festgesetzt, ebenso die strallenbegleitenden Pfianzungen entlang der Haa-
ger Strae und der internen Erschlieungsstrafie.
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Die nicht bebauten oder als Lager- und Stelifidchen genutzten Teilfldchen der privaten Bau-
grundstiicke sind gérinerisch zu gestalten und dauerhatt zu unterhalten.

Regelung des Wasserabflusses (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGR):

Das unbelastete, auf Dachflachen und versiegelten Flachen anfallende Niederschlags-
wasser ist Uber eine Trennkanalisation abzuleiten. Die Sammlung des Niederschlags-
wassers erfolgt durch die naturnah gestalteten Regenriickhalte- und Filterbecken innerhalb
der festgesetzten Fidchen im Stiden des Gewerbegebietes. Nach dort erfolgter Vorkldrung
wird das Wasser in den sidlich veriaufenden Watzendorfer Bach, der die Vorfiut darstellt,
eingeleitet.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung:

Im stidlichen Geltungsbereich ist eine Waldflache von 3.250 m? zu erhalten. Hier finden sich
uberwiegend méchtige Stiel-Eichen (Quercus robur) und Kiefern (Pinus sylvestris) vor.

Anpflanzen von Bdumen, Stréuchem und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 25b BauGB und § 9 Abs. 15):

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten sind gem. den Festsetzungen der nach-
folgenden Pflanzgebote Bidume, Strducher und sonstige Vegetationsbestinde zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von
2,50 m zu geplanten und vorhandenen Baumstandorten zu beachten. Wird dieser Schutzab-
stand unterschritten, sind geeignete Schutzmafinahmen durch den Versorgungstrager vor-
zusehen.

Gemal Art. 47 AGBGB ist mit Baumen, Strauchern und Hecken mit einer Wuchshéhe unter
2,0 m ein Grenzabstand von 0,5 m und bei einer Wuchshoéhe von Gber 2,0 m ein Grenzab-
stand von mindestens 2,0 m einzuhalten. Gegeniiber einem landwirischaftlich genutzten
Grundstiick, dessen wirtschaftliche Bestimmung durch Schmélerung des Sonnenlichts er-
heblich beeintrachtigt wiirde, ist mit Bédumen von mehr als 2 m Héhe nach Art. 48 AGBGB
ein Abstand von 4 m einzuhalten.

Pflanzgebot A:
Baumpflanzung mit Standortbindung entlang der ErschlieRungsstraie

Quercus robur (Stiel- Eiche) H 3xv STU 16 -18 mDB
Acer platanoides (SpitzAhorn) H 3xv STU 16 -18 mDB

Pflanzgebot B:

Mindestens 20 cm Oberbodenabtrag und darauf eine Sukzessionsfliche entwickeln.
Entwicklungsziel ist eine Strauchgesellschaft.

Pflanzgebot C:

Baum- und Strauchpflanzungen ohne Standortbindung in Verbindung mit dem Regenrick-
haltebecken. In Gruppen

Baume:

Alnus glutinosa (Schwarz- Erig) Hei 120- 160
Prunus padus (Traubenkirsche) 3xv 200 - 250
Stréucher:

196 St Viburnum opulus (Gew. Schneeball) v. Str. 4Tr. 60 - 100

Salix caprea (Sal- Weide) v, 8ir. 3Tr. 60- 100

Pfianzgebot D;
Baumpflanzung mit Standortbindung entlang des Fulweges im Osten.
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Sorbus aucuparia (Eberesche) H 3xv STU 14 - 16 mDB
Carpinus betulus (Hainbuche) H3xv 3TU 14 - 16 mDB
Acer campestre (Feld-Ahorn) H3xv STU 14- 16 mDB

Pflanzgebot E:
Baumpflanzungen ohne Standortbindung auf privaten Grinfidchen.

Auf privaten Grundstiicken ist fiir 5 Stellplétze ein Baum der folgenden Arten
zu pflanzen. Fur ein Grundstiick soll eine Art verwendet werden.

Quercus robur (Stiel-Eiche) H14-16 mB
Carpinus betulus (Hainbuche) H14 - 16 mB
Seorbus aucuparia [Eberesche) H14-16 mB

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FOr den Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur uad Landschaft im Sinne von § 1 Abs.
3 BauGB, die der Bebauungsplans Nr. 25 verursacht, werden 53.649 m? Ausgleichsfldche
bendtigt.

Der bendtigte Ausgleich ist auBerhalb des Geltungsbereiches zu realisieren. Die zugeordne-
ten Fiachen und Mafinahmen sind fachlich zur Kompensation geeignet und befinden sich im
Besitz der Gemeinde.

Bei den nachfolgend aufgefiihrten AusgleichsmaBinahmen 1 bis 4 handelt es sich um Erst-
aufforstungen. Nach Art. 16 Abs. 4 BayWaldG bedarf die Erstaufforstung keiner Erlaubnis,
soweit diese in auf Gesetz beruhenden Planen als Flachen zur Aufforstung vorgesehen sind.
Der Abschiuss der Aufforstung ist der unteren Forstbehdrde anzuzeigen.

Die Artenzusammensetzung der Aufforstungsfléchen ist mit dem zustandigen Forstrevier
Windsbach abzustimmen.

Ausgleichsmafinahme 1;

Die ndrdliche Teilfliche des Flurstiicks Nr. 644 Gemarkung Bechhofen wird derzeit intensiv
als Acker genutzt.

Als Erganzung zum nérdiich angrenzenden Waid erfolgt die Umwandlung von Acker in Auf-
forstungsfidche. Dies entspricht den Vorgaben des in Aufstellung befindlichen Flachen-
nutzungsplans mit integriertem Landschaftspian.

Stdlich und &stlich der Aufforstungsfiache ist auf einer Breite von 8 - 10 m ein gestufter
Waldrand auszubfiden.

Kompensationspotential nach erfolgreicher Aufwertung: 3.213 m?
(3.213 m? Grundflache um 1 Wertstufe aufgewertet)

Ausgleichsmallnahme 2;

Das Flurstiick Nr. 637 Gemarkung Bechhofen stelit derzeit eine Ruderalflur dar. Entlang der
nordlichen Flursticksgrenze verlduft in west-dstlicher Richtung ein Graben, der ebenfails
entlang des Ufers stark verwachsen ist.

Als Erganzung zum stdlich angrenzenden Waldrand ist ein gestufter Waldrand auszubilden.
Der Abstand zum ostlich verlaufenden Flurweg betragt 4,00 m, zum Graben ist ein Abstand
von 5,00 m einzuhalten. Diese Bereiche sind als extensiver Krautsaum zu entwickeln.

Kompensationspotential nach erfolgreicher Aufwertung: 868,50 m?
(1.737 m* Grundilache um 1/2 Wertstufe aufgewertet)

Ausgleichsmalnahme 3;

Der nordwestiiche Teilbereich des Flurstiicks Nr. 882 Gemarkung Bechhofen wird derzeit



intensiv als Acker genuizt. Siidlich und dstlich schliefit sich Kiefernwald an.

Als Ergdnzung zum bestehenden Wald erfolgt auf einer Flache von ca. 4.015 m? die Um-
wandlung von Acker in Aufforstungsflache mit Waldrandgestaltung.

Kompensationspotential nach erfolgreicher Aufwertung: 4015 m?
(4.015 m? Grundfldche um 1 Wertstufe aufgewertet)
Ausgleichsmalnahme 4:

Die Fiurstiicke Nrn. 794 und 795 Gemarkung Bechhofen werden derzeit intensiv als Griin-
land genutzt. Die Flache ist allseits von Wald umgrenzt.

Als Erganzung zum bestehenden Wald erfolgt die Umwandlung von landwirtschaftlicher
Nutzflache in Aufforstungsfiiche mit Waldrandgesiaitung auf insgesamt 21.319 m?. Zwi-
schen dem dgstlichen und westlichen Waldrand und dem Wanderweg bzw. Grasweg ist ein
Teilbereich von 13.686 m? als Waldlichtung sukzessiv zu entwickeln und bedarfsweise alle
5 - 6 Jahre zu mahen.

Das Flurstlick Nr. 794 und der nérdliche Teilbereich des Flurstiicks Nr. 795 Gemarkung
Bechhofen unterliegen aufgrund laufender Pachtvertrédge bis 2013 einer intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung auf 26.395 m® Nach Ablauf der Pachtverirage ist die Fidche entspre-
chend den Planungsvorgaben aufzuforsten und in Teilbereichen sukzessiv zu entwickeln.

Kompensationspotential nach erfolgreicher Aufwertung: 35.005 m?
(35.005 m? Grundfliche um 1 Wertstufe aufgewertet)
Ausgleichsmalknahme 5

Das intensiv genutzte Griinland des Flurstiicks Nr. 662/1, Gemarkung Wollersdorf ist zu ex-
tensivieren.

Kompensationspotential nach erfoigreicher Aufwertung: 3.9M3m?
(3.918 m? Grundflache um 1 Wertstufe aufgewertet)

Ausgieichsmalinahme 6

Das intensiv genutzte Griinland der Flurstiicke Nrn. 508, 516 (TF) und 507/4 sowie die
Ackerflachen der Flurstiicke Nrn. 1104 und 522/2 Gemarkung Neuendettelsau sind zu ex-
tensivieren und auf 20 m entlang der B&schungskante zum nordéstiich angrenzenden Tal-
raum ist eine 2 - 3reihige Hecke anzulegen.

Kompensationspotential nach erfolgreicher Aufwertung: 7.565 m?
(7.565 m* Grundfldche um 1 Wertstufe aufgewertet)

Flr den Bebauungsplan Nr. 25 wird eine Flache von 2.411,60 m* herangezogen. Die ver-
bleibende Flache von 5.153,50 m* wird dem Okokonto der Gemeinde gutgeschrieben.

Ausgleichsmalinahme 7

Das Flurstiick Nr. 227/2 Gemarkung Schlauersbach wird zum Teil als landwirtschaitliche
Flache genutzt. Der Gberwiegende Teil des Flurstiicks ist als Brache anzusprachen.

Im Norden und Osten sind groRere Feldgehélze anzulegen. Die verbleibende Elache wird mit
Obsthochstdmmen nach Kreissortenliste bepflanzt. Die Flache ist zu extensivieren und alle 2
Jahre einer Mahd zu unterziehen.

Kompensationspotential nach erfolgreicher Aufwertung: 8.101 m?
{8.101 m* Grundflache um 1 Wertstufe aufgewertet)

Eine Flache von 3.883 m* wurde bereits der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 ,Ge-
werbegebiet Flrschlag” zugewiesen.

Fur den Bebauungsplan Nr. 25 wird die verbleibende Fléche von 4.218 m?2 herangezogen.
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Ubersicht iiber die Ausgleichsmalnahmen:

Ausgleichsbedarf 53.649,00
A o e andgestang suf e
AM2 miggggﬁﬁgggung auf der FLNr, 637 Gemar- - 868,50
AM3 Aufforstung und Waldrandgestaltung auf der - 4.015,00

FI.Nr. 682 (TF) Gemarkung Bechhofen

Aufforstung und Waldrandgestaltung mit Suk-
AM4 | zessionsflur auf den FL.Nm. 794 und 795 Ge- - 35.005,00
markung Bechhofen

Extensivierung von Grinland auf FI.Nr. 662/1 - 3.918,00

AMS Gemarkung Woilersdorf

Extensivierung von Griinland und Acker, Anla-
ge einer Hecke auf FI.Nm. 508, 516 (TF),
507/4, 1104 und 522/2 Gemarkung Neuendsat-
telsau

AMB -2.411,50

Extensivierung von Acker, Anlage von Feldge-
AMY7 | hélzen, Pflanzung von Obsthochstdmmen auf -4.218,00
FILNr. 227/2 Gemarkung Schlauersbach

Oberbodenschutz:

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geldndes ist der belebte Oberboden so zu
schitzen, dass seine 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Er ist hierzu in seiner gan-
zen Dicke abzuheben und in geeigneten Mieten zwischenzulagern, sofern er nicht sofort an
anderer Stelle Verwendung findet. Die Bearbeitungsgrenzen gem. DIN 18915 sind zu beach-
ten.

Freiflachengestaltung:

Im Zuge des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens ist zusammen mit dem Bau-
antrag ein qualifizierter Freifiachengestaltungsplan einzureichen, der die Umsetzung der
grinordnerischen Festsetzungen darstellt.

Hinweise:

Bei allen Bodeneingriffen muss mit archéologischen Funden gerechnet werden. Die Eigen-
timer und Besitzer von Grundstiicken sowie Unternehmer und Leiter, die Bodeneingriffe
vornehmen, werden auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von archéologischen
Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metailgegen-
sténde, Steingeréte, Schreiben und Knochen) miissen unverziiglich , d.h. ohne schuldhatftes
Z6gern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt oder direkt dem Bayerichen
LLandesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.



12. Rechtskraft:
Der Bebauungsplan wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

Neuendettelsau, 14.06.2011

Gemeinde Neuepetel au

)
irgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde im Amts- und Mitteilungsblatt Nr. 13
vom 24.06.2011 ortsiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungspian in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Neuendeitel

\ e 2L rgermeister



Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat Neuendettelsau hat in seiner Sitzung vom 09.06.2008 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 25.06.2008 im Amtsblatt Nr. 13 ortstiblich
bekannt gemachf.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB
mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung sowie die friihzeitige Beteiligung
der Beh6rden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemaR & 4 Abs. 1 BauGB
haben fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2008
in der Zeit vom 27.06.2008 bis 28.07.2008 stattgefunden.

3. Der Gemeinderat hat den Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 15.09.2008 in seiner Sitzung am 15.09.2008 gebilligt und die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die dffentliche
Auslegung wurde am 15.10.2008 im Amfsblatt Nr. 21 ortsiblich bekannt gemacht.

4, Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.09.2008 wurden
die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gemdn
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.10.2008 bis einschl. 24.11.2008 eingeholf.
Gleichzeitig wurde der Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung
vom 15.09.2008 mit der Begriindung gemdB & 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegf.

5. Der Gemeinderat hat den nochmals Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 08.11.2010 in seiner Sitzung am 08.11.2010 gebilligt und eine
nochmalige 6ffentliche Auslegung nach & 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die erneute offentliche Auslegung wurde am 24.11.2010 im Amtsblatt
Nr. 24 ortstblich bekannt gemacht.

6. Zum (berarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.11.2010
wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trdgern
offentlicher Belange gemdB § & Abs. 2 Bau GB in der Zeit vom 03.12.2010 bis
03.01.2011 eingeholt.
Gleichzeitig wurde der Enfwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.11.2010
mit der Begrlindung gemdn § 3 Abs. 2 BauGB nochmals &ffentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Neuendettelsau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.01.2011
| den Bebauungsplan gemdn § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.01.2011
als Satzung beschlossen.
Ausgefertigt:

Neuendettelsau, den 14.06.2011

1. Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 24.06.2011 gemdB
§ 10 Abs. 3 Satfz 1, Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht (Amtsblaft
Nr. 13 vom 24.06.201D.
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 25 in Kraft getrefen
(8 10 Abs. 3 Safz & BauGB).

Neuendettelsau, den 24.06.2011 endetfelsau

Korn
1. Birgermeister
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