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Die Gemeinde Neuendettelsau erlgsst als Satzung

— aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek.
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch G vom 31.07. 2009 (BGBI. | S. 2585)

— sowie aufgrund des Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek. vom 14.08.2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-l), zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom
25.02.2010 (GVBI. S. 66)

— sowie aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek.
vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 10 des Gesetzes
vom 27.07.2009 (GVBI S. 400)

folgenden

BEBAUUNGSP L AN mit integriertem GRUNORDNUNGSPLAN
»Nr. 25 Gewerbegebiet Fiirschlag II“

Fur das Gewerbegebiet in Neuendettelsau sudlich der Haager Stralte gilt das vom Architekturbtiro
Manfred Klos, Spalt, am 08.11.2010 ausgearbeitete und letztmalig am 10.01.2011 geénderte
Planblatt mit Grunordnungsplan des Landschafts-Planungsbiro Ermisch & Partner, Roth, das zu-
sammen mit diesen textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Der vom vorliegenden Bebauungsplan erfasste Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplans mit

integriertem Griinordnungsplan "Nr. 23 Gewerbegebiet Furschlag® wird durch diesen Bebauungs-
plan "Nr. 25 Gewerbegebiet Furschlag 11" ersetzt.

1.1

1.2

1.3

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bek. v. 23.01.1990 (BGB!. | S. 132) festgesetzt.

Unzulassig sind Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5
und Abs. 9 BauNVO sowie Vergniigungsstétten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung: ' _

Fur die Grundflachenzahl (GRZ) und die Bauhohe gelten die in der Nutzungsschablone und
die in Ziffer 2.1 jeweils angegebenen Werte als héchstzulassiges Maf der baulichen Nut-
zung, soweit sich nicht aus den festgesetzten iberbaubaren Flachen und dem weiter festge-
setzten MaR der baulichen Nutzung im Einzelfall ein geringeres MaR der baulichen Nutzung
ergibt. ‘

Nebenanlagen:

AuRerhalb der tiberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Versorgung des Baugebietes dienen,
sowie Nebenanlagen zur Ableitung von Abwasser aus dem Baugebiet.

Garagen und'Steiiplétze:

Eine Grenzbebauung durch Garagen ist nur im Rahmen des Art. 7 Abs. 4 der BayBO zulas-
sig. Der Stauraum vor den Garagen bis zur offentlichen Verkehrsflache betragt mindestens



1.5

1.6

2.1

2.2

2.3

2.4

5,00 m. Stellplatze sind mit versickerungsfreundlichen Belagen zu versehen (z.B. Rasen-
pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decken).

Sofern nicht aus Griinden des Grundwasserschutzes eine Bodenversiegelung zwingend er-
forderlich ist, mussen Lagerflachen und Kraftfahrzeugstellplatze mit teildurchlassigen Bela-
gen (Rasenfugenpflaster, groRfugiges Pflaster, durchlassiges Betonpflaster, Schotterrasen,
0.4.) befestigt werden.

Je 5 Stellplatze ist ein heimischer hochstdmmiger Laubbaum (Pflanzgebot F) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die GroRe der Baumscheibe darf 10 m? nicht unterschreiten.
Zum Schutz vor Uberfahren sind Hochborde oder geeignete Baumschutzeinrichtungen vor-
zusehen. : :

Betriebswohnungen:

Wohnungen sind nur zuléssig, wenn sie der Unterbringung von Aufsichts- und Bereitschafts-
personen, Betriebsinhabern und Betriebsleitern dienen, im Betriebsgebiude liegen und dem
Gewerbegebiet in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind. Eine Lage im Erdge-
schoss ist nach § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO nicht zugelassen.

Zufahrten zur Gemeindeverbindungsstrae Neuendettelsau — Haag:

Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Baugrundstlicken zur Gemeindeverbindungs-
strafe Neuendettelsau — Haag sind nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen zu-

lassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen:

Dachform und Héhen:

Es sind Satteldacher, Pultdicher und Flachdéacher zugelassen. Bei Satteldachern betragt die
Dachneigung fur Werkhallen und Betriebsgebéaude 5 - 30°. Bei Pultdachern betragt die
Dachneigung 5 - 20°.

Hauptfirstrichtungen sind maglichst parallel zu den Grundsticksgrenzen anzulegen.

Die zuldssige max. Héhe der Gebaude richtet sich nach den im Planblatt festgelegten Trauf-
héhen (TH). Diese gelten ab naturlicher Geléndehthe. ‘Die max. Traufh6he betragt fur das

gesamte Gewerbegebiet TH = 9,00 m. _
Fur freistehende Betriebswohngebéude betragt die max. Traufhohe TH = 6,00 m.

Gestaltung der Baukérper: _

Es sind klare und einfache Baukérper ohne Dacheinschnitte oder Tlrme zu errichten.
Zusammengebaute Baukérper sind in Material, Form und Farbe aufeinander abzustimmen.
Fenster und Turformate sind nur im stehenden Format (ht‘)_her als breit) oder mit stehender

Unterteilung zulassig.

Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung sind bei geneigten Déchern Ziegel, Betonsteine und Blecheindeckun-
gen zulassig. Nicht zugelassen sind Dacheindeckungen in bunter Einfarbung (auBer Ziegel-
rot) und reflektierende Beschichtungen oder Materialien. '

Flachdédcher mit bitumindsen oder Folienabdichtungen sind zu begrinen. .

Fassaden:
AuRenputz und Fassadenverkleidungen sollten in gedeckten Farben gehalten werden. Aus-

nahmsweise sind auch Blechfassaden zugelassen. Vom Planungstrager wird ein Farbmuster
fur die Fassadengestaltung vorgeschrieben. Mit dem Bauantrag ist die Farbgestaltung ent-
sprechend diesem Muster anzugeben.



6.1

6.2

6.3

6.4

Einfriedungen, Geldndemodellierungen:

Zulrp offentlichen StraBenraum und den Nachbargrundstiicken sind folgende Einfriedungen

zulassig:

— senkrechte Stahlgitterzaune oder Maschendrahtzéune bis zu einer Héhe von 1,8 m und
einem Abstand von 10 cm zwischen Gelandeoberflache und Zaununterkante.

- Hecken aus Laubgehdlzen bis 1,8 m Hohe

— Z&une mit einer Hohe von max. 1,8 m tiber OK-Gelande

~ ein Zaun zwischen unmittelbar aneinandergrenzenden Grundstlicken.

Nicht zulassig sind:

— Sockelmauerwerk, Rabatten und sonstige Abgrenzungen im Sockelbereich (der freie
Durchgang fur Kleintiere muss gewéhrleistet bleiben)

- gemauerte Einfriedungen jeglicher Art

— fremdiandische Koniferen, wie z.B. Thuja.

Die vorhandene Topographie ist beizubehalten, die Anlage von Wallen durch Aufschittung
oder von Baschungen durch Abgrabung ist unzulassig.

Schutz der baulichen Anlagen:

Falls Grundwasser ansteht, sind die Kellergeschosse der Gebaude gegen drickendes Was-
ser zu sichern und als wasserdichte Wanne auszubilden.

Sichtfldchen:

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen, auller Zaunen,
neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art
(Ausnahme Hochstdamme) und Zaune sowie Stapel, Haufen u. . mit dem Grundstiick nicht
festverbundene Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m
tber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und anzeige-
freie Bauten oder Stellplitze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden,
die diese Hohe uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaum-
pflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

Werbeanlagen:

Fahnenmasten sind so auszufihren und zu situieren, dass keine Beeintréchtigung der
Nachbargrundstiicke entsteht. '

Zulassig sind Werbeanlagen

a) an den Fassaden max. 4,00 m x 500m

b) als Pylone oder Gittermaste mit einer Grundflache von max. 3 m Seitenldnge auf quad-
ratischem oder dreieckigem Grundriss und einer Héhe von max. 12 m. Die Werbeflache
wird auf 18 m? je Seite begrenzt.

im Ubrigen sind Werbeanlagen oberhalb der Dachhaut von Gebdauden nicht zuldssig.

Werbeanlagen sind in ihrer Dimension, Form und Farbgebung auf das jeweilige Objekt
abzustimmen.

Von Leucht- und anderen Werbeanlagen diirfen keine Beeintrachtigungen fur die an-
grenzenden Grundstiicke ausgehen.



7. Umweltschutz:

7.1 Heizungsanlagen:

Zum Schutz vor Luftverunreinigung durfen Heizanlagen nur mit umweltfreundlicher Technik

betrieben werden.
Erdgas soll anderen Brennstoffen vorgezogen werden.

7.2 Offene Feuerstatten:

Ortsfeste offene Feuerstatten in Aufenanlagen und in Verbindung mit AuBenwanden sind
nicht zulassig. :

7.3 Lagerung wassergefahrdender Flissigkeiten

Bei Lagerung wassergeféhrdender Stoffe sind die einschlagigen Vorschriften zu beachten.
Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist dem Landratsamt anzuzeigen.

8.  Alternative Energiesysteme:
8.1 Windkraftanlagen sind nicht zuldssig.

8.2 Alternative Warmegewinnungssysteme (Solaranlagen) und Photovoltaik-Anlagen sind zulds-
sig, soweit die behordliche Erlaubnis nach anderen Gesetzen und Verordnungen erteilt wird
(z.B. wasserrechtliche Erlaubnis bei Warmepumpen).

8.3 Anlagen dirfen nicht iber die Fassade oder Dachhaut hinausragen und sind diesen anzu-
passen.

8.4 Anlagen sind derart auszufiihren, dass eine Beeintrachtigung offentlicher und privater Be-
lange ausgeschlossen werden kann (z.B. Blendung des StraRenverkehrs durch reflektie-
rendes Licht). _

9. Wertstofftonnen:

9.1 Behalter und Sammelstellen fir Wertstoffe sind so anzuordnen, dass sie vom eigenen

Grundstiick her beschickt werden kénnen.
Die Tiren diirfen beim Offnen nicht in den 6ffentlichen Gehweg ragen.

9.2 Die von aufien sichtbaren Standorte firr Wertstoffe sind mit Rankgeriisten einzugriinen.

10. Griinordnung:

10.1 Offentliche und private Griinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB):

Die im Planblatt gekennzeichneten Flachen im Stiden des Baugebietes werden als offentli-
che Grinfléche festgesetzt, ebenso die straBenbegleitenden Pflanzungen entlang der Haa-
ger StraRe und der internen ErschlieBungsstrale.

Die nicht bebauten oder als Lager- und Stellflachen genutzten Teilflachen der privaten Bau-
grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

10.2 Regelung des Wasserabflusses (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB):

Das unbelastete, auf Dachflaichen und versiegelten Flachen anfallende Niederschlags-
wasser ist Uber eine Trennkanalisation abzuleiten. Die Sammiung des Niederschiags-



10.3

10.4

wassers erfolgt durch die naturnah gestalteten Regenriickhalte- und Filterbecken innerhalb
der festgesetzten Flachen im Stiden des Gewerbegebietes. Nach dort erfolgter Vorklarung
wird das Wasser in den stdlich verlaufenden Watzendorfer Bach, der die Vorflut darstelit,
eingeleitet.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung:

Im stidlichen Geltungsbereich ist eine Waldflache von 3.250 m? zu erhalten. Hier finden sich
Uiberwiegend machtige Stiel-Eichen (Quercus robur) und Kiefern (Pinus sylvestris) vor.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 25b BauGB und § 9 Abs. 15):

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten sind gem. den Festsetzungen der nach-
folgenden Pflanzgebote Baume, Straucher und sonstige Vegetationsbesténde zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von
2,50 m zu geplanten und vorhandenen Baumstandorten zu beachten. Wird dieser Schutzab-
stand unterschritten, sind geeignete Schutzmafnahmen durch den Versorgungstrager vor-
zusehen.

GemaR Art. 47 AGBGB ist mit Baumen, Strauchern und Hecken mit einer Wuchshéhe unter
2.0 m ein Grenzabstand von 0,5 m und bei einer Wuchshohe von Uiber 2,0 m ein Grenzab-
stand von mindestens 2,0 m einzuhalten. Gegeniiber einem landwirtschaftlich genutzten
Grundstiick, dessen wirtschaftliche Bestimmung durch Schmaélerung des Sonnenlichts er-
heblich beeintrachtigt wiirde, ist mit Baumen von mehr als 2 m Héhe nach Art. 48 AGBGB

ein Abstand von 4 m einzuhalten.

Pflanzgebot A:
Baumpflanzung mit Standortbindung entlang der ErschlieBungsstrale

Quercus robur (Stiel- Eiche) H 3xv STU 16 -18 mDB
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) H 3xv STU 16 -18 mDB

Pflanzgebot B:

Mindestens 20 cm Oberbodenabtrag und darauf eine Sukzessionsflache entwickeln. .
Entwicklungsziel ist eine Strauchgesellschaft.

Pflanzgebot C:

Baum- und Strauchpflanzungen ohne Standortbindung in Verbindung mit dem Regenriick-
haltebecken. In Gruppen

Baume:

Alnus glutinosa (Schwarz- Erle) Hei 120 - 160
Prunus padus (Traubenkirsche) 3xv 200 - 250
Straucher: ‘

196 St. Viburnum opulus (Gew. Schneeball)  v. Str. 4Tr. 60 - 100

Salix caprea (Sal- Weide) v. Str. 3Tr. 60 - 100

Pflanzgebot D:
Baumpflanzung mit Standortbindung entlang des Fuweges im Osten.

.Sorbus aucuparia (Eberesche) . H3xvSTUu 14-16 mDB
Carpinus betulus (Hainbuche) H 3xv STU 14 - 16 mDB
Acer campestre (Feld-Ahorn) H 3xv STU 14 - 16 mDB

Pflanzgebot E:




10.5

Baumpflanzungen ohne Standortbindung auf privaten Grinflachen.

Auf privaten Grundstiicken ist fur 5 Steliplatze ein Baum der folgenden Arten
zu pflanzen. Fir ein Grundstiick soll eine Art verwendet werden.

Quercus robur (Stiel-Eiche) ‘ H14-16 mB
Carpinus betulus (Hainbuche) H14-16 mB
Sorbus aucuparia (Eberesche) H 14 - 16 mB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur den Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne von § 1 Abs.
3 BauGB, die der Bebauungsplans Nr. 25 verursacht, werden 53.649 m? Ausgleichsflache

bendtigt. S
Der bendtigte Ausgleich ist auBerhalb des Geltungsbereiches zu realisieren. Die zugeordne-
ten Flachen und MaRnahmen sind fachlich zur Kompensation geeignet und befinden sich im .
Besitz der Gemeinde oder sind durch stédtebauliche Verlrage gesichert.

Bei den nachfolgend aufgefahrten AusgleichsmaBnahmen 1 bis 3 und 8 bis 12 handelt es
sich um Erstaufforstungen. Nach Art. 16 Abs. 4 BayWaldG bedarf die Erstaufforstung keiner
Erlaubnis, soweit diese in auf Gesetz beruhenden Planen als Flachen zur Aufforstung vor-
gesehen sind. Der Abschluss der Aufforstung ist der unteren Forstbehdrde anzuzeigen.

AusgleichsmaRnahme 1

Die nordliche Teilflache des Flurstiicks Nr. 644 Gemarkung Bechhofen wuide intensiv als
Acker genutzt.

Als Ergénzung zum nérdlich angrenzenden Wald erfoigte die Umwandlung von Acker in Auf-
forstungsfléache. Dies entspricht den Vorgaben des in Aufstellung befindlichen Flachennut-

zungsplans mit integriertem Landschaftsplan.
Sudlich und 6stlich der Aufforstungsflache wurde auf einer Breite von 8 - 10 m ein gestufter

Waldrand ausgebildet.
Die Aufforstungsflache setzt sich aus folgenden Arten zusammen:

Esche (Fraxinus excelsior) ca. 28 %
Rotbuche (Fagus sylvatica) ca. 22 %
Europaische Larche (Larix decidua) ca. 25%
Douglasie (Pseudotsuga menziesii) ca. 25 %
Kompensationspotential nach erfolgreicher Aufwertung: 3.213 m?

(3.213 m? Grundfliche um 1 Wertstufe aufgewertet)

Ausgleichsmafnahme 2

Das Flurstiick Nr. 637 Gemarkung Bechhofen war vor Manahmenumsetzung eine Ruderal-
flur. Entlang der nordlichen Flurstiicksgrenze verlauft in west-6stlicher Richtung ein Graben,
der ebenfalls entlang des Ufers stark verwachsen ist. '

Als Erganzung zum sudlich angrenzenden Waldrand wurde ein gestufter Waldrand ausge-
bildet. Der Abstand zum &stlich verlaufenden Flurweg betragt 4,00 m, zum Graben ist ein
Abstand von 5,00 m eingehalten. Diese Bereiche sind als extensiver Krautsaum entwickelt.

Kompensationspotential nach erfolgreicher Aufwertung: 868,50 m?
(1.737 m? Grundflache um 1/2 Wertstufe aufgewertet)

AusgleichsmaRnahme 3

Der nordwestliche Teilbereich des Flurstiicks Nr. 682 Gemarkung Bechhofen wurde intensiv
als Acker genutzt. Suidlich und 6stlich schlieft sich Kiefernwald an. '




. Als Ergénzung zum bestehenden Wald erfolgte auf einer Flache von ca. 4.015 m? die Um-
wandlung von Acker in Aufforstungsflache mit Waldrandgestaltung mit folgenden Arten:

Hainbuche (Carpinus betulus) ca. 4%
Rotbuche (Fagus sylvatica) ca. 48 %
Europdische Larche (Larix decidua) ca. 12 %
Winterlinde (Tilia cordaia) ca. 4%
Wainuss (Juglans regia) _ ca. 4%
Vogelkirsche (Prunus avium) ca. 4%
Esskastanie (Castanea sativa) ca. 6%
Roteiche (Quercus rubra) ca. 6%
Douglasie (Pseudotsuga menziesii) ca. 12 %
Kompensationspotential nach erfolgreicher Aufwertung: 4.015 m?

(4.015 m? Grundfldche um 1 Wertstufe aufgewertet)

Ausgleichsmalnahme 4

Bei der Fliche handelt es sich um eine ehemalige Baumschule auf der Flur-Nr. 350/4 Ge-
markung Neuendettelsau. Die Flache befindet sich im Okokonto der Gemeinde Neuendet-
telsau (Okokontoftéache Nr. 10). '

Die Einzdunung ist abzubrechen und die nicht standortgemaien Pflanzen zu entnehmen,
insbesondere die Nadelgehéize zur Erreichung eines Laubholzanteils von mindestens 50 %.
Die Reihenstrukiur ist aufzuldsen und es sind Straucher zur Etablierung eines Waldmantels
mit Orientierung nach Sidwesten zu pflanzen.

Kompensationspotential nach erfolgreicher Aufwertung: 15.294 m?®
(15.294 m? Grundfliche um 1 Wertstufe aufgewertet)

Ausgleichsmafinahme 5

Das intensiv genutzte Grunland des Flurstiicks Nr. 662/1, Gemarkung Haag wird exiensvieri.
Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist nicht mehr gestattet. Der Schnitt erfolgt
ab dem 01.07. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Kompensationspotential nach erfolgreicher Aufwertung: 3.918 m?
(3.918 m? Grundfldche um 1 Wertstufe aufgewertet)

Ausaleichsmaflinahme 6

Das intensiv genutzte Grunland und die Ackernuizung der Flursiiicke Nrn. 508 (Teilbereich),
1104 und 1103 (Teilbereich), Gemarkung Neuendettelsau (entsprichi zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Bebauungsplans den Flurstiicken Nrn. 508, 508/1, 507/4, 1103, 1104, Gemar-
kung Neuendettelsau) wurden in Extensivgrinland umgewandeli. Der Einsatz von Dinge-
und Pflanzenschutzmittel ist nicht mehr gestatiet. Der Schnitt erfolgt ab dem 15.07. Das
Mahgut ist abzutransportieren. Auf 20 m entlang der Boschungskante zum norddstlich an-
grenzenden Talraum wurde eine zwei- bis dreireihige Hecke angelegt.

Kompensationspotential nach erfolgreicher Aufwertung: 7.565 m?
(7.565 m? Grundfléiche um 1 Wertstufe aufgewertet)

Als Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan Nr. 25 wird eine Flache von 2.411,50 m? her-
angezogen. Die verbleibende Fiache von 5.153,50 m? wird dem Okokonto der Gemeinde
gutgeschrieben. _

AusgleichsmaRnahme 7

Das Flurstiick Nr. 1049 (ehemals 227/2) Gemarkung Schlauersbach wurde zum Teil als
landwirtschaftliche Flache genutzt. Der Uberwiegende Teil des Flursticks war als Brache
anzusprechen.

Im Norden und Osten wurden groBere Feldgehdlze angelegt. Die verbleibende Flache wurde
mit Obsthochstammen nach Kreissortenliste bepflanzt. Die Flache wird alle 2 Jahre gemaht.




Kompensationspotential nach erfolgreicher Aufwertung 8.101 m?
(8.101 m? Grundfliche um 1 Wertstufe aufgewertet)

Eine Fliache von 3.883 m2 wurde bereits der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 ,Ge-

werbegebiet Fiirschlag” zugewiesen. Fir den Bebauungsplan Nr. 25 wird die verbleibende
Flache von 4.218 m? herangezogen.

Ausaleichsmalnahime 8

Die Teilflache auf der Flurstiick Nr. 733 Gemarkung Wollersdorf wurde intensiv landwirt-
schaftlich genutzt und ist von drei Seiten von Wald umgeben. _

Als Erganzung zum bestehenden Wald erfolgte die Umwandlung von landwirtschaftlicher
Flache in Aufforstungsflache mit Waldrandgestaltung. Es wurde ein Laubholzanteil von 70 %
festgelegt. Folgende Arten wurden gepflanzt:

Rotbuche (Fagus sylvatica) ca. 50 %
Vogelkirsche (Punus avium) - ca. 10 %
Européische Larche (Larix decidua) ca. 15 %
Douglasie (Pseutodisuga menziesii) ca. 15 %
Weitere Laubgehdize ca. 10 %
Kompensationspotential nach erfolgreicher Aufweriung: 740 m?

(740 m? Grundfldche um 1 Wertstufe aufgewertet)

Ausgleichsmalnahme Nr. 9

Die Teilflache auf der Flurstilck Nr. 716 Gemarkung Wollersdorf wird derzeit als Weide flir

Wild genutzt. ,
Auf der Flache wird ein artenreicher Waldmantel mit Krautsaum zur Stra®e begrundet. Die
Auswahl der entsprechenden Straucher ist vor Begriindung mit dem ortlich zustandigen Re-

vierleiter des AELF Ansbach abzusprechen.

Kompensationspotential nach erfolgreicher Aufwertung: 781 m?
(781 m? Grundfliche um 1 Weristufe aufgewertet)

AusgleichsmaRnahme Nr. 10

Die Teilflache auf der Flurstiick Nr. 1062 Gemarkung GroRhabersdorf wurde als landwirt-
schaftliche Flache genutzt und ist von allen Seiten von Wald umgeben.

Die Flache wurde als Laub-Mischwald mit 70 % Laub- und 30 % Nadelhdlzern mit folgenden
Arten aufgeforstet:

Rotbuche (Fagus sylvatica) ca. 35 %
Europaische Larche (Larix decidua) ca. 2%
Douglasie (Pseudozuga menziesii) ca. 18 %
Stieleiche (Quercus robur) ca. 36 %
Winterlinde (Tilia cordata) ca. 9%
Kompensationspotential nach erfolgreicher Aufwertung: 8.500 m?

(8.500 m? Grundfldche um 1 Weristufe aufgewertet)

Ausgleichsmalnahme Nr. 11

Die Fliche mit dem Flurstiick Nr. 997/3 Gemarkung Grofhabersdorf wurde vor der Mali-
nahmenumseizung landwirtschafilich genutzt. Randlich auf der Fldche befindet sich das Bio-
top Nr. 6630-0186 ,Warmeliebende S&ume von Schwaighausen®.

Die Flache wurde als Laub-Mischwald mit 70 % Laub- und 30 % Nadelhdlzern mit Wald-
randgestaltung aufgeforstet. Der biotopkartierte Bereich wird nicht als Aufwertungsflache
angerechnet. Folgende Arten wurden verwendet:

Rotbuche (Fagus sylvatica) ca. 35 %
Europaische Lérche (Larix decidua) ca. 2%




Douglasie (Pseudozuga menziesii) ca. 18 %
Stieleiche (Quercus robur) ca. 36 %
Winterlinde (Tilia cordaia) ca. 9%

Kompensationspotential nach erfolgreicher Aufwertung:
(5.900 m? Grundfldche um 1 Wertstufe aufgewertet)

Ausgleichsmaflnahme Nr. 12

Die Flache mit der Flursttick Nr. 817 Gemarkung Bechhofen befindet sich zwischen Schlau-
ershach und Bechhofen. Die Flache wird derzeit als Intensivgriinland genutzt. Sie ist von

drei Seiten von Wald umgeben.

Die Flache wird als standorigerechter Mischwald aufgeforstet. Die genaue Artenzusammen-
setzung ist mit dem zustandigen Revierleiier des AELF Ansbach abzusiimmen. Geeignet ist
2 B. ain Verhaltnis von 50 - 60 % Eiche und 20 % Buche. Die Restilache kann sich Ober na-
tirliche Sukzession bewalden. Nach Osten zum offenen Feld ist ein Waldrand mit einer Brei-

te von 5-10 m anzulegen.

Kompensationspotential nach eﬁ@%gmicher Aufwertung:
(3.800 m? Grundfliche um 1 Wertstufe aufgewertet)

Ubersicht iiber die Ausgleichsmafnahmen:

5.900 m?

3.800 m?

Ausgleichsbedarf 53.649,00
Aufforstung und Waldrandgestaltung auf der FI.Nr. .
AM1 | 644 Gemarkung Bechhofen - 3.213,00
Waldrandgestaltung auf der FI.Nr. 637 Gemarkung - 86850
AM2 | Bechhofen '
Aufforstung und Waldrandgestaltung auf der FLNr. _
AM3 | 682 (TF) Gemarkung Bechhofen -4.015,00
Umbau einer ehemaligen Baumschule auf FLN. -15.294 00
AM4 | 350/4 Gemarkung Neuendettelsau o
Extensivierung von Grinland auf FI.Nr. 662/1
AM5 | Gemarkung Haag - 3.918,00
Extensivierung von Griinland und Acker, Anlage
einer Hecke auf FI.Nrn. 508 (TF), 1104 und 1103, )
AME Gemarkung Neuendettelsau 241,50
Extensivierung von Acker, Anlage von Feldgehdl-
- zen, Pflanzung von Obsthochstdmmen auf FLNr. iy
AMT | /049 (ehemals 227/2) Gemarkung Schlauersbach 4.218,00
Aufforstung und Waldrandgestaltung auf FI.Nr. 733, i
AMB8 Gemarkung Wollersdorf 740,00
Waldrandgestaitung auf FI.Nr. 716, Gemarkung '_
AM9 Wollersdorf 781,00
Aufforstung auf FL.Nr. 1062, Gemarkung GroR-
AM10 habersdorf -8.500,00
Aufforstung und Waldrandgestaltung auf FLNr. i}
AM11 997/3, Gemarkung Grofthabersdorf 5.900,00
AMA2 Aufforstung und Waldrandgestaltung auf FIL.Nr. 817,
| _Gemarkung Bechhofen




10.6 Qberbodenschutz:

10.7

1.

12.

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der belebte Oberboden so zu
schiitzen, dass seine 8kologischen Funktionen erhalten bleiben. Er ist hierzu in seiner gan-
zen Dicke abzuheben und in geeigneten Mieten zwischenzulagern, sofern er nicht sofort an
anderer Stelle Verwendung findet. Die Bearbeitungsgrenzen gem. DIN 18915 sind zu beach-
ten.

Freiflachengestaltung:

Im Zuge des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens ist zusammen mit dem Bau-
antrag ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan einzureichen, der die Umsetzung der
grunordnerischen Festsetzungen darstellt. :

Hinweise:

Bei allen Bodeneingriffen muss mit archaologischen Funden gerechnet werden. Die Eigen-
timer und Besitzer von Grundstiicken sowie Unternehmer und Leiter, die Bodeneingriffe
vornehmen, werden auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von archaologischen
Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegen-
sténde, Steingeréte, Schreiben und Knochen) miissen unverziiglich , d.h. ohne schuldhaftes
Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt oder direkt dem Bayeri-
schen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Rechtskraft:

Der Bebauungsplan wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

Neuendettelsau, 14.06.2011

Gemeinde Neuendettelsau

(Korn)
1. Burgermeister



Verfahrensvermerke:

1

Der Gemeinderat Neuendettelsau hat in seiner Sitzung vom 08.11.2016 die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr.25 ,Gewerbegebiet Fiirschlag I1” im vereinfachten Verfahren beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 23.11.2016 ortsiiblich bekanntgemacht.

Zu dem Satzungsentwurf in der Fassung vom 08.11.2016 wurden die beriihrten Behorden und
sonstigen Tradger offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom
01.12.2016 bis einschl. 02.01.2017 beteiligt.

Der Entwurf der 2. Anderung in der Fassung vom 08.11.2016 wurde mit der Begriindung

gemadR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 01.12.2016 bis einschl. 02.01.2017
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Neuendettelsau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 12.09.2017 die
Tektur Nr. 2 des Bebauungsplanes 25 ,Gewerbegebiet Fiirschlag 11“ als Satzung beschlossen,

Ausgefertigt:

Neuendettel@ 15. September 2017

Der Satzungsbeschluss wurde am 27.09.2017 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1, Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Die Tektur Nr. 2 ist damit in Kraft getreten.

Neuendettelsau, den 28, September 2017
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