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Die Gemeinde Neuendettelssu erlaBt als Satzung auf

Grund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes
-BBaulb - vom 23.6.60 (BGRl. I Seite 341) und des

Art. 107 Abs. 4 der Bayerischen Bauordnung -BayB80-

vom 1¢8.1962 (GVB1. S. 179) folgenden, mit EntschlieBung
der Regierung von Mittelfranken vom 7. 3Juni 1977

Nr. 220-2602 = 89/72 genehmigten

Bebauungsplan -

Geltungsberexch:
1) Fur das Gebiet zwlschen der Wlndsbécher StraBe und dem
Weingarten, sowie der Eichenstrafig”und der Kanal- und
TannenstraBe gilt der von den Architekten Weiss/Stobbe
im Januar 1976 umgearbeitete Elan,ﬁder zusammen mit
den nachstehenden Uorschrlften den Bebauungaplan 2
bl‘l ddh.
2) Der rdumliche Geltungsbereich ist durch die im Plan ein-
getragene schwarz gestrichelte Llnle gekennzeichnet.

§ 2

Ert und Mal der baulichs=n Nutzung

1) Das HichstmaB der baulichen Nutzung wird durch die im
§ 17 Baunutzungsvererdnung -BauNVB- festgelegten Grund-
und GeschoBfléchenzahlen bestimmt; seoweit im Plan nicht
andere Werte festgesetzt sind. S '

2) Dis eirzelnen Flichen werden, wie aus dem Nutzungsschema
ersichtlich, als Gewerbe-, Misch- oder allgemeines Wohn-
gebiet i.S5. der 88 4, 6 und B BauNVO0 ausgewiesens.

3) Im allgemeinen Wohngebiet kbnnen 5t&lle fir Kleintier-
haltung zugelassen werden, wenn von diesen keine un-
zumuieren Stérungen bzw. Beldstigunoen flir die .Nachbar-
grundstiicke ausgehen.
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§ 3

Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt digé offen=
Bauweise mit der MaBgabe, daB fiir das Grundstiick nord-
lich der FihrenstraBe (bezeichnet als "B 1") innerhalb
der festgesetzten Bzugrenze auch Hausgruppen mit einer
Ldnge bis zu 80 m zulZssig sind. Garagen diicfen an den
dafdr im Plan festgesetzten Fl&dchen an der Grenze er-
richtet werden, auch wenn sie an das Hauptgebdude an-
gebaut werden,

Innerhalb der Uberbaubaren Flichen mit der Festsetzung
"8 2" sind Kettenh#user gemd#B § 22 Abs. & Baunutzungs-
verordnung zu errichten, Die GebBude kidnnen einseitig
an der Grundsticksgrenze als Grenzbauten errichtet
werden. Gegen die andere seitliche Grundstiicksgrenze
sind Abstdnde von mindestens 4 m einzuhalten, Erdge-
schossige Garagen und sonstige Nebengebdude sind nur
innerhalb der dafiir ausgewiesenen Fl&chen zul&ssig;

in diesen Fl&chen diirfen keine WohngebZude errichtet
werden. Der Abstand zwischen WohngebZude und Garagse
bzw. Nebengebiude muB mindestens die halbe Wandhihe
der Garagen bzw. Nebengebzude betragen, soweit Garagen

und Nebengeb&ude nicht an das Wohngebiude angebaut werden,

Filr den Bereich des Gewerbegebietes mit der Einschrin-
kung nach § B Abs. 4 BauNVD wird festgesetzt, daB hier
nur Anlagen zuldssig sind, ven denen nur Emissionsn
ausgehen, welchsz die im angrenzenden allgemeinen Wohn-
gebiet zulédssigen Werte nicht iiberschreiten.

§ 4

Gestaltung der-Hauptgebiude

Kniestficke sind nur fir GebBude mit ErdgeschoB und
Dachgescho8 und iiberstehenden Sparren zul#ssig. Die
Kniestockhthe wird auf maximal 70 em - gerechnet von

‘der Oberkante FuBboden bis 3uBere Dachuntersicht -

begrenzt.

Dachgauben odsr Dacherker auf eine Breite von maximal
der H&lfte der Dachl&nge sind bei GebZuden mit Erdge-
schoB und ausgebautem DachgeschoB erlaubt; sie sind bei
zweigeschossigen Gebduden zugelassen, wenn sie gestal-
terisch voll befriedigend ausgefiihrt werden.

Déacher der HauptgebZude sollen mit dunklem Material
und als Settelddcher ausgefiihrt werden. Ausnahmsuweise
kann eine andere Dacheindeckung und Form zugelassen
werden,

Innerhalb des Mischgebietes sind Betriebsgebfude bis
zu einer Héhe von 5,00 m und einsr Dachneigung von
0 --20 CGrad zuldssig,
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§ 5

Garagen und andere Nebengeb#ude

Stellplédtze und Garagen sind nur fir den durch die zu-
léssigs Nutzung verursachten Bedarf zul#ssig,

Garagen im S5inne des Art. 7 Abs, 5 BayBO sind innerhalb

der Uberbaubaren Fl&chen zul#ssig. Zur Bffentlichen Ver-
kehrsfldche hin muB jedoch ein Mindestabstand von 5,00 m
eingehalten werden,

Garagen und die sonstigen Nebenanlagen k&nnen sowohl mit
Flachdach als auch mit Pultdach ausgefiihrt werden. Andere
Dachformen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden.

§ &

Farbgebung

Als Anstrich der Hauptgebdude sollen helle Farbt@ne ver-
vendet werden. : . :

Die Nebengebdude sollen in der Farbgebung den Hauptgeb&uden
angepalt werden und missen sich in das StraBenblld ein-
fligen. - -

§ 7

Einfriedungen

Vorgarteneinfriedungen dirfen einschliefBlich des Sockels
nicht hther als 1,00 m ausgefilhrt werden, webei der Sockel
nicht hoher als BD cm, gemessen von der Gehsteigoberkante
sein darf. Zwischenz8une diirfen nicht hioher als 1,20 m sein.
Die fir Sichtdreiecke geltenden besonderen Festsetzungen'
bleiben unberiihrt.

§ 8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gem. § 12 BBaul mit der amilichen Be-
kanntmachung Uber die Genehmigung durch die Regierung von
Mittelfranken und Uber Ort und Zeit ihrer Auslegung, das
ist am 22, Juli 1977 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung vom 22.1.71965 auBer Krafti.

Neuendettelsau, 20. Dez. 1876

3 Neuendettelsau
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ﬁ;Dr. Schreiber
“1. BUrgermeister
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