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Bebauungsplan Nr. 30 mit Grunordnungsplan
"Bauhof-Wertstoffhof"
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Praambel
Die Gemeinde Neuendettelsau erldsst als Satzung aufgrund

-§ 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) neugefasst durch Bek. v. 23.9.2004 | 5.2414 (zu-
letzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes v. 20.10.2015 BGBI. 11722

- Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern ( GO ) i.d.F. der Bek. vom 22.8.1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs. 2 Bayerisches E-Government-Gesetz vom 22. 12.
2015 (GVBI. S. 458)

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung ( BayBO ) i.d.F. der Bek. vom 14.8.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 132-1-1),
zuletzt gedndert durch Entsch. des BayVerfGH - Vf. 14-VII-14; Vf. 3-VIlI-15; Vf. 4-VIII-15 - vom 9. 5. 2016
(GVBL S. 89)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO 1990, zu-
letzt gedndert durch Gesetz v. 11.6.2013, BGBI. S. 1548)

den Bebauungsplan Nr. 30 mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht

»,Bauhof - Wertstoffhof"

Der Bebauungsplan umfasst die Flurstiicke FL.Nr. 1102/20, 1102/66, 170/3, 171/2 und 172 der Gemarkung
Neuendettelsau.

Der qualifizierte Bebauungsplan mit Griinordnungsplan besteht aus dem vom Biiro Ermisch & Partner, Roth
ausgearbeiteten Planblatt in der Fassung vom 05.09.2016, geéndert am 13.12.2016, und dieser Bebauungs-
plansatzung.

Textliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Fliche fiir den Gemeinbedarf (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) mit der
Zweckbestimmung ,Bauhof” bzw. "Wertstoffhof" festgesetzt. Innerhalb dieser Fliche ist die Errichtung von
baulichen Anlagen zuldssig, die dem Bauhof bzw. Wertstoffhof der Gemeinde Neundettelsau dienen und
dieser Nutzung rdumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zihlen neben der Fahrzeughalle mit Gera-
terdumen auch Sozialrdume, Schulungs- und Seminarrdume, Stellplitze, Waschplatz sowie Gberdachte und
nicht Gberdachte Lagerflichen.

§2 Abweichende Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Fur die festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf gilt eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen
Bauweise {Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig) ohne Begrenzung der Gebaudelinge. Die
Gebaudeldnge wird durch die Baugrenzen begrenzt.

§3 Abweichende Abstandsflichen
Die Tiefe der Abstandsflachen wird gem. BayBo Art 6(7) 2 auf 0,2 H, mindestens 3 m festgesetzt.

§4 Grund- und Geschossfldchenzahl (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §19 und 20 BauNVO0}))

Das hachstzuldssige MaR der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfli-
chenzahl (GRZ) von 0,6 und Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 festgesetzt. Soweit die zeichnerischen Fest-
setzungen im Planteil nicht entgegenstehen, kann die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs.
4 Satz 3 BauNVO durch Nebenanlagen, Stelipldtze und Zufahrten bis zu 50 v.h. der festgesetzten GRZ {iber-
schritten werden.



§5 Héhenbegrenzung baulicher Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

(1) Die Gesamthohe der baulichen Anlagen wird wie folgt begrenzt: Gemeinbedarfsfliche mit der Zweck-
bestimmung ,,Bauhof” bzw. "Wertstoffhof" max. 7,00 m

(2) Bezugsebene im Sinne dieser Vorschrift ist die zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendige &ffentli-
che Verkehrsflache. Steigt das Gelande von der Verkehrsfliche zum StraRenbegrenzungslinie, so diir-
fen die 0.g. MaRe um einen Zuschlag tiberschritten werden; der zulissige Zuschlag ergibt sich aus der
Differenz zwischen der Hohe der natiirlichen Geldndeoberfliche, gemessen an der der Verkehrsfliche
zugewandten Seite des Geb&dudes und der Bezugsebene.

§6 Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15
BauGB)

Am Nordrand des Flurstiicks 172 ist eine Entwédsserungsmulde zur Ableitung des Oberflichenwassers zu er-
richten und dauerhaft zu erhalten. Die nicht von der Mulde eingenommenen Flichen sind der natiirlichen
Sukzession zu Uberlassen, so dass sich artenreiche Wildkrautfluren entwickeln.

§7 Bindungen fiir Bepflanzungen und Flachen fiir den Erhalt von Strduchern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB)

Die Hecke am Stidrand des Flurstiicks 172 ist auf Dauer zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

§8 Rechtskraft:

Ausgefertigt:
GEMEINDE\NEUENDETTELSAU

gemacht (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).




Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 27.06.2016 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 30 "Bauhof-Wertstoffhof" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 06.07.2016 ortstiblich bekanntgemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 27.06.2016 hat in der Zeit vom 15.07. bis 15.08.2016 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 27.06.2016 hat in der Zeit vom 15.07. bis 15.08.2016 stattgefunden.

4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 "Bauhof-Wertstoffhof" in der Fassung
vom 05.09.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 20.10.2016 bis 21.11.2016 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 "Bauhof-Wertstoffhof" in der Fassung vom
05.09.2016 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.10.2016 bis 21.11.2016 offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Neuendettelsau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.12.2016
den Bebauungsplan Nr. 30 "Bauhof-Wertstoffhof" gemal § 10 Abs.1 BauGB in der
Fassung vom 13.12.2016 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt:
GEMEINDE NEUENDETTELSAU

Neuendettelsau, 22.12.2016

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Bauhof-Wertstoffhof" wurde am 05.01.2017
im Amtsblatt Nr. 1 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Satz 4 BauGB).
GEMEINDE NEUENDETTELSAU

Neuendettelsau, 09.01.2017

, 1. Burgermeister
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