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1 Einleitung
1.1 Anderungsverfahren

Der Gemeinderat Neuendettelsau hat in seiner Sitzung am 12.04.2021 auf der Grundlage des
§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) den Beschluss zur 7. Anderung des rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes gefasst. Der Anderungsbeschluss wurde am 21.07.2021 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde parallel mit der
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 29.07.2021 bis einschlieBlich 10.09.2021 durchgefihrt. Die
eingegangenen Stellungnahmen behandelte der Gemeinderat in der Sitzung am 13.12.2021.

Der Entwurf zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gemeinsam mit der Begriin-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.01.2022 bis einschlieBlich 28.02.2022
offentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum fand geman § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange statt.

Nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen wurde die 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in der Sitzung am 28.03.2022 vom Gemeinderat festgestellt.

Das Landratsamt Ansbach genehmigte mit Bescheid vom 25.05.2022, Az: 610-20/21-SG 41,
geman § 6 BauGB die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung erfolgte ortsiiblich gemai § 6 Abs. 5
BauGB am 20.07.2022.

1.2 Anlass

Der Gemeinderat Neuendettelsau hat in seiner Sitzung am 12.04.2021 beschlossen, den
rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuendettelsau zu andern.

Planungsanlass ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 fiir das
Sondergebiet ,Grinstromkraftwerk Wernsbach®. Die Blirgersolar Neuendettelsau GmbH & Co.
KG als Vorhabentrdger méchte im Bereich norddstlich des Neuendettelsauer Ortsteiles
Wernsbach eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichten, mit der mehrere Ziele verfolgt
werden:

- Erzeugung von Strom aus regenerativen Energiequellen

- Reduzierung des CO.-AusstoBBes zum Schutz des Klimas

- Schonung fossiler und begrenzter Energiequellen wie Erdél und Erdgas
- Sicherung der dezentralen Energieversorgung

- regionale Wertschépfung.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuendettelsau widerspricht den Darstellungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 fir das Sondergebiet ,Grinstromkraftwerk
Wernsbach®. Da Bebauungsplane gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus Flachennutzungsplanen zu
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entwickeln sind, ist im Folgenden eine planungsrechtliche Anpassung des Flachennutzungs-
planes notwendig.

Parallel zur 7. Flachennutzungsplananderung wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
35 fur das Sondergebiet ,,Griinstromkraftwerk Wernsbach® aufgestellt.

Die Planbearbeitung wird vom Ingenieurblro Hartfelder Ingenieurtechnologien GmbH,
Sebastian-Minster-StraBe 6, 91438 Bad Windsheim durchgefihrt.

1.3 Planerische Rahmenbedingungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die im Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG) allgemein gehaltenen Grundsétze, welche
die Lander durch eigene Grundsatze erganzen kdénnen, werden in den Landesplanungs-
gesetzen der Bundeslander verwirklicht. Die Ziele wiederum werden rdumlich und sachlich
konkretisiert. In Bayern gilt hier das Landesentwicklungsprogramm (LEP) vom 01.09.2013,
Stand 01.01.2020.

T2 o e

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
(Rauminformationssystem Bayern RISBY, 2021)

Laut dem Landesentwicklungsplan (LEP 6.2.1 - B) dient die verstarkte ErschlieBung und
Nutzung der erneuerbaren Energien dem Umbau der bayerischen Energieversorgung, der
Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Nach dem Bayerischen Energiekonzept ,Energie
innovativ“ sollen bis 2021 die Anteile der erneuerbaren Energien am Stromverbrauch in Bayern
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auf Uber 50 v.H. gesteigert werden. Dabei sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen mdéglichst
auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der
Regel viel Flache in Anspruch nehmen, kénnen zur raumvertraglichen Steuerung in den Regio-
nalplanen fur Gberdrtlich raumbedeutsame Anlagen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete festge-
legt werden. Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen zudem das Landschafts- und Siedlungs-
bild beeintrachtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu. Deshalb
sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu
zahlen z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen
etc.) oder Konversionsstandorte.

GemalR dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) liegt Neuendettelsau in einer
Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf. Neuendettelsau ist im Verbund mit den
angrenzenden Gemeinden Heilsbronn und Windsbach als Mittelzentrum eingestuft. Weitere
konkrete Aussagen in Bezug auf das Plangebiet oder dessen Umgebung werden im Landes-
entwicklungsprogramm jedoch nicht getroffen, so dass die Planung als vertraglich mit den
Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungsprogramms angesehen werden kann.

Fir den Flachennutzungsplan ist weiter der Regionalplan maBgebend. Die Grundséatze und
Zielvorgaben, die der Regionalplan enthalt, missen im Rahmen der Aufstellung oder Ande-
rung eines Flachennutzungsplans beachtet werden. Er dient als Leitlinie flr die kommunale
Planung.

Fir die Gemeinde Neuendettelsau gilt der Regionalplan der Region 8 Westmittelfranken in der
Fassung vom 01.12.1987 mit jeweils seinen Anderungen.
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Der Regionalplan 8 Westmittelfranken gibt bezlglich der Nutzung erneuerbarer Energien vor
(RP8 6.2.1 Ziel und Grundsatze), dass insbesondere Windkraft, direkte und indirekte Sonnen-
energienutzung sowie Biomasse, im Rahmen der jeweiligen naturrdumlichen Gegebenheiten
der Regionsteile verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen sind, sofern den Vorhaben 6ffentliche
Belange nicht entgegenstehen. Weiterhin ist in diesem Zusammenhang anzustreben, dass vor
allem grofBflachige Anlagen zur Sonnenenergienutzung auBerhalb von Siedlungseinheiten
nicht zu einer Zersiedelung und Zerschneidung der Landschaft fihren (RP 8 6.2.3.3 Ziele und
Grundsatze). Die Errichtung sollte daher nur ermdglicht werden, wenn keine erheblichen
Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes mit dem Vorhaben verbunden sind und sonstige
offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Das Plangebiet selbst befindet sich in keinem Landschaftsschutzgebiet und auch in keinem
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.
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2 Beschreibung des Anderungsbereiches

Die Gemeinde Neuendettelsau liegt im Osten des Landkreises Ansbach. Das Anderungsge-
biet befindet sich norddstlich von Wernsbach, einem Ortsteil der Gemeinde Neuendettelsau.
Der Anderungsbereich ist auf zwei Seiten von Wirtschaftswegen begrenzt (FI.-Nr. 928 im Nord-
sten, unbefestigter Wirtschaftsweg, FI.-Nr. 1038 im Stdosten, Bertholdsdorfer Weg, asphal-
iert), entlang der nordwestlichen Grenze verlauft die GemeindeverbindungsstraBe nach Reuth
(FI.-Nr. 919, Reuther Wegq), im Stiden schliet sich direkt weitere landwirtschaftliche Nutzlache
an. Das direkte Umfeld ist landwirtschaftlich gepragt, neben Acker- und Grinlandflachen
liegen auch mehrere, z. T. kleinere Waldstlicke im Nahbereich des Plangebietes.
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Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit dem Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 fir das Sondergebiet ,Griinstrom-
kraftwerk Wernsbach® identisch und umfasst das Grundstick mit der FIl.-Nr. 926 der
Gemarkung Wernsbach, Gemeinde Neuendettelsau. Er hat eine GréBe von ca. 7,35 ha.
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3 Grundziige der Planung im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 35 fir das Sondergebiet ,,Griinstromkraftwerk Wernsbach*

3.1  Geplante Nutzungen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 fir das Sondergebiet
,<aranstromkraftwerk Wernsbach* befindet sich im stddstlichen Gemeindegebiet von Neuen-
dettelsau, nordéstlich des Ortsteiles Wernsbach.

Vorgesehen ist eine Ausweisung als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung “Frei-
flachen-Photovoltaikanlage“ i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO. Die GréBe des Geltungsbereiches
umfasst ca. 7,35 ha, die Grundflache ist auf ca. 6,93 ha festgesetzt. Im Sondergebiet sind
technische und betriebsnotwendige Einrichtungen zugelassen, die zur Erzeugung von Solar-
strom erforderlich sind.

Eine Ausgleichsflache, die flr den Eingriff in Natur und Landschaft benétigt wird, liegt auBer-
halb Plangebietes:

Ausgleichsflache A 1 (FI.-Nr. 1303 - Gmkg. Wernsbach)
Herstellung einer Ackerblihbrache

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber das bestehende Wegenetz erreichbar, so dass die auBBere Er-
schlieBung der Freiflachen-Photovoltaikanlage sichergestellt ist. Die Zufahrt erfolgt ausgehend
von Wernsbach Uber die GemeindeverbindungsstraBe (FI.-Nrn. 42/1 und 919, Gmkg. Werns-
bach, Reuther Weg) zur westlichen Seite des Plangebietes.

Die erforderlichen Betriebswege innerhalb des Plangebietes orientieren sich generell an der
Aufstellung der einzelnen Module. Um einen méglichst effektiven Wegeverlauf im Plangebiet
zu gewabhrleisten, wurde diesbezlglich im vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Fest-
setzung getroffen.

3.3 Ver-und Entsorgung

Far den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist kein Trinkwasseranschluss erforderlich.
Eine Abwasserentsorgung wird ebenfalls nicht bendtigt. Das anfallende Niederschlagswasser
wird innerhalb des Plangebietes breitflachig versickert. Wasserbauliche Anlagen zum Sam-
meln, Ridckhalten oder Reinigen von Niederschlagswasser werden in diesem Zusammenhang
nicht bendtigt.

Die Einspeisung des erzeugten Stromes erfolgt in das bestehende 6ffentliche Netz.



. 7
7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Gemeinde Neuendettelsau @/

4 Flachennutzungsplan - Ausweisung und Darstellung

4.1 Flachenanderung

Derzeitige Situation

Mit der vorliegenden 7. Anderung soll die Darstellung des Flachennutzungsplanes fiir den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 35 fir das Sondergebiet ,Grinstromkraftwerk Werns-
bach“ angepasst werden.

Die betroffene Flache im Anderungsbereich wird derzeit im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan von Neuendettelsau als Flache fur Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB darge-
stellt. Auf dem Flurstiick Fl.-Nr. 926 ist eine geplante Hecke parallel zur nérdlichen Grund-
stlicksgrenze dargestellt; im Anschluss daran befindet sich ein befestigter Wirtschaftsweg.

Anderung

Im Flachennutzungsplan ist die Umwandlung einer Flache flur Landwirtschaft in eine Sonder-
bauflache (S) nach § 5 Abs. 2 Nr. 2b BauGB mit der Zweckbestimmung ,,Freiflachen-Photo-
voltaik“ nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO vorgesehen. Mit der vorgesehenen Randeingriinung
umlaufend um das Plangebiet wird auch die bisher als Planung dargestellte Hecke angelegt.

In der folgenden Abbildung ist die planungsrechtliche Anderung erkennbar:

bisherige Darstellung

V\\{e‘[nsbac!l/@ 2
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geplante Darstellung

P Wernsbach 4, JA2

Abb. 4: Ubersicht des Bereiches der 7. Flachennutzungsplananderung
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5 Umweltbericht

Gemal § 2a BauGB hat die Gemeinde bei der Aufstellung eines Bauleitplanes diesem eine
Begrindung beizufliigen, welche als gesonderten Teil einen Umweltbericht enthalt. Im Um-
weltbericht sind die ermittelten und bewerteten Umweltbelange darzustellen.

Der Wortlaut der Regelung schreibt einen Umweltbericht und damit die ihm notwendigerweise
vorausgehende Umweltprifung fir Flachennutzungsplan- und Bebauungsplanverfahren glei-
chermal3en vor.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zur Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 35 fir das Sondergebiet ,,Grinstromkraftwerk Wernsbach*. Im
Grunde werden die infolge der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen dieselben sein,
wie sie im Umweltbericht zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35
fir das Sondergebiet ,,Grinstromkraftwerk Wernsbach® dargestellt sind.

Zur Vermeidung von Mehrfachprifungen erlaubt § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB sinngemaf3, dass
bei parallelen Planverfahren die Umweltprifung fir den Bebauungsplan auch fur das FNP-
Verfahren Verwendung finden kann.

Es wird daher auf den Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 35 fir das
Sondergebiet ,Griinstromkraftwerk Wernsbach“ verwiesen, der in wortgleicher Ausfertigung
Bestandteil dieser Begriindung ist.

Zu beachten ist hierbei, dass gemal § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB die Umweltprifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefihrten Bauleitplanverfahren sich auf zusatzliche
oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschranken kann, wenn die Umweltprifung in
einem anderen Planverfahren oder in einem parallelen Bauleitplanverfahren bereits durchge-
fihrt wurde.

Da eine umfassende Prifung der Umweltauswirkungen im Parallelverfahren zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 fir das Sondergebiet ,Grinstromkraftwerk
Wernsbach® durchgefiihrt wurde, kann im hiesigen Verfahren die Umweltprifung unterbleiben,
da mit der Anderung des Flachennutzungsplanes keine zusatzlichen oder anderen erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden sind.

" IT
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