571180003




Ze?c/\emerk lé\ rNNA

ﬁ. ﬂfhrl_eslfsezlzmnﬁem :

Grenze Aes aeumnﬂa bereiche
[ S Meseim Ue,r!m/‘w‘en ﬂeslzmsel-zemAe DBanltvien
ke Slmﬁen.zmn)x Grﬁmﬂ!é«:;\evxloeﬂrenzmnﬂsl'm‘ie

T ne

Bmmgre Yz e

ln)stjrﬁe,ﬂeuel—ﬂem%(ﬁ §9 ser DanNulz. Ve

L_rAzeecAess i ansge L)mmle,m :DchzescAess, zw'mgan)

zmzelassen Mn?esj-ecl( Socm Aoc/\ :

Erp\ﬂesc/\ess va § UollzescAOaa: zw?mgemA
Er)ﬁescl\ess W\A 2 Ue—“zesc/\osszuéckslgmnze
Dchme?‘ﬂmnﬁ 5% ;w?wzenA

Dmcjme’r’ﬁvmﬂ BE Z-C@?Viﬂeb’\;\

Dmc/\neﬁﬁvm 2 A5 zw?mﬁenA

Flachen lh I"@l’AﬂGSCAG’sQ?ﬂe Ooara 2en
Frelrich lmng (WalmAscher nicht nge\mssem)

Bref le der Shrapen, Wege naA Volrﬂaulemﬂlé\cf\em
eﬂgem“?c;\e VorKehrs P.]Z}\c./\em

Oﬁ enlliche Par Kﬂ_lé\c;\em
ﬁ“em“?c/\e &w&mpl&c/\em‘_/

Stehtdretecks Anmerhalb der Si’cAi;re?écVe)«&;\rﬂen Veineu—lef -u-oc[\loamlen

e
B ETE R il
Qal
&)
§is
.S
oo 3
LI
P
A
/1

: s o &4

4 errichlel nd pupmmnzmnﬁen aller ﬂu—l—,socme Zawne ,Siapel 7 “ampem n.senst iae /"%

3. ~ | 1 \ ' I 3 - o — £ty
} SUedenstanas VMAROTACTT ST, o Sie eine (Aré’.ﬁere, Heheals 100m nber =]

der lahsbachn evreicher o

pqloﬂremzmn 2 des Andunstrie ae bieles 89 derBan Nz Ve.
Wei lemEsiselzmmgem siche Textleil |

b.!f/’nru-im weise :

] Usrhandene GrnnAstacks Arenzen
Besichende ‘V\/OAM%_BB%WA&‘ o
Beslehenne Ve lpaa\ﬁe, banae
Furstied Nammern
ummpluewserﬁmmﬂslei\lmmae,m
Ueu-sc,/\lo\gzuur Gwmm}\sl‘(}'\cl{sleﬂmnﬂ

Ue\rsoklo\ﬂzwr (-Ivu la\nszxﬂ von Banmen

\‘LI

i

-
BEZZ
(T
26/14

PR CEE

®0
: .G)



der Gemeinde Neuendettelwau, Landkreis Aunsbach, fir das Gebiet
siidlich der Bahnhofstrabe zwischen VWindsbacher Strafie und Babn-
damn, Gemarkung Neuendettelsau.

Die Gemeinde Weuendettelsau erliBt als Satzung auf Grund § 10
Bundesbaugesetz ~BRaul- vom 23.6.1960 (BGBL. I §. 341) und des
Art. 107 Abs. 4 der Bayer. Bauordnung -BayBl- vom 1.8.1962

(6VBl. 5. 179) folgenden, mit Entschliefung der Reglerung von
Mittelfranken vom 18.4.1966, ¥r. IL/4a - 2602 a 150 genehmigben
und mit BeschluB des femeinderates vom 27.10.1967 gem. § 13 BBauk
gelinderten

Bebauungsesplan

(1) Plr das Gebiet zwischen der Mittelachse der Bahnhofstrale,
der Windsbhacher StraBe und dem Behndamm gilt der von Arch.
D. Stobbe, Neuendebttelsau, im Dezember 1967 ausgearbeitete
und im Pebruar 1966 erginzte und gednderts Flan, der zu-
sammen mit den nechstehenden Vorschriften den Bebauungs-
plan bildet. :

{2) Der rvhumliche Geltungsbereich ist durch die im Flan einge-
tragene dunkelgraune Umfassungslinie gekemmgzeichnet.

§ 2
Art der Hutzung
Der Geltungsbereich ist, soweit er nicht dureh Planzeichen

als Industriegebiet festgesetzt ist, iischgebiet 1.5.d.
§ b BHuteV.
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5
Halb der baulichen Nutzung

(1) Pei iber 1000 qm groBen Grundstilcksfliéchen kann im Einzel-
Tall zusitzlich ein Voligeschof szugelassen werden, wenn
die Grundflichenzehl und die Geschofflichenzahl nicht lber-
schrititen wird.

(2) Das HéchstmaB der baulichen Nutzung wird durch die in § 17
Abe. 1 BNutzV vom £26.6.1962 (BEBL., I 5. 429) festgelegten



(3)

Grund—- und fezchoffldchenzahlen bestimmt, soweld im Plan
nicht smdere ¥erte fesmigesetzt gind oder sich aus den
festgesetzten Uberbaubaren Flichenm und Gescholizaklen ein

geringeres Maf der baulichen Wutgung ergibt.

A
4

Bauweige

&

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene
Bauweise mit der Abwelchung, daB Garagen auf den dafiir
im Plan festgesetrlten Flichen an der Grensze errichiet

werden dirfen, auch dann, wenn sie an das Hauplbgebiuds
sngebaut werden (§ 22 Abs. 4 BiutzV).

§ 5
Gestaltung der Hauptgebiude

Folgende Dachneligungen sind einguhalten:

T. hei Hauptgebiuden mit sinem Vollgemchol und ausge-
bautem Dachgeschol -II- eine Neigung von zwingend
50 Grad;

davon gilt folgende Abweichungs:

a) flir Gebiude im Bersich der Fl.¥Nr. 474/4 und 477/3
wird eine Dachmeigung von 25 ~ 30 Grad

b) fir Gébﬁude im Bereicti der Grundsticke Fl.lr.
440/2, 440/% und 440/5 wird eine Dachneigung von
17 = 25 Grad

festgesetzt.

2. fiir Hauptgebdude mit 2 und mehreren Vollgeschossen
- eine. Dachneigung von zwingend 3% Grad.

Kniesticke sind nur fiir Gebiude nit einem VollgeschoB
und ausgebautem DachgeschoB und lberstehenden Sparren
{Dachiiberstand) zulissig. Die Kniestockhbhe wird auf
maximal 6% cm ~gerechnet von der Oberkante FuBboden bis
suBere Lacluntersichl- begrenzt. In diesem Falle wird
der Dachvorsprung —gemessen senkrecht zur AuBenwand bis
AuBenkante Sparren~ auf mindestens 50 cm festgesetzt.

Dachgauben oder Dacherker und sonstige Dachaufbauten auf
eine Dreite von maximel 5,00 m sind nur ausnshmswelse bel
Gebduden mit einem VollgeschoB und ausgebantem Dachge~
schofl erlaubt und nur dann, wenn sie gestalterisch veoll
befriedigend ausgefiihrt werden kinunen.



(4)

(1)

(4)

Die Dacher aller Haupbgebiude sind mit Dachziegeln einsmu-
deeken. Als TFarbe igt Pleckion euzobiert, rotbraun odey dun-
kelbraun =i wihlen, Ausnahmswsise kamm eine andere Dachein-
deckung und e¢in anderer Parbton zugelassen werden, wemn Jdies
aus stidtebaulichen Grinden erwinscht ist.

Die Festsetzungen in den Abs. 1 - 4 gelten nicht fir das
Grundstilck der kath. Kirche und filr das Industriegebiet.

suf dem Grundstiick TFl.Nr. 475/5 wird die Abstandsfliche zwl-
schen den Iingsseiten der beiden dort geplanten Haupigebiude
auf je 4,00 m verringert.

g6
Garagen und andere Nehenanlagen

Die Baukirperhthe fir Garagen und fir untergeordnete Heben-
anlagen im Mischgeblet wird auf 2,80 m maximaler Fronthihe
iiber der natilrlichen oder ven der KEreisverwaltungsbehdrde
festgelegten Gelindeoberfliche beschrinki. Bel gewerblich
genutzten Flichen kann die Baukirperhfhe von 2,80 m im Ein-
zelfall um 0,60 m Uberschrititen werden, sowelt es die betrieb-
liche Benutzung erfordert. Webenanlagen und Garagen sind mit
Plachdach big maximal 5 Grad Neigung susrufihren.

Ausnahmsweise kann eine andere Dachform- und ~neigung zuge-
lagsen werden, wenn dies aus stiddtebaulichen Grinden er-
wilnseht - ist.

Ausnahmpweise kinnen fir jedes Baugrundstiick untergeordnete
Nebenanlagen als Garagenanbauten bils zu einer Grife von 12 ¢n
imnmerhald der Uberbaubaren Fliche sugelassen werden, wenn sie
dem Nutzungszweek der im Baugebiet gelegenen Grundstiicke
selbet dienen und deren EBigenart nicht wiedersprechen.

Sowelt untergeordnete Nebenanlagen ausnahmswelse zugelassgen
werden konnen, dlirfen sie aueh auf den Tiir Garagen fesige-
setzten Flichen zugelassen werden. Fliéchen filxr notwendige
Stellpldtze oder Garagen (Art., 62 Abs, 2 und 4 BayB0) dirfen
nieht eingeschrinkt werden. Abweichend von der jeweils fest-
cesetzten GeschoBzahl sind Hebenanlagen und Garagen erdge-
schogsig auszgufithren.

Auf das Industriegebiet findet § 6 keine Anwendung.

§ 7
Parbgebung

Die Hauptgebiude sind in hellen Farbttnen zu streichen. Die
Nebhengebdude sind Farblich den Hauptgebduden anzupassen.



Binfriedungen

Vorgmfﬁen—ﬂlnffledunsen didrfen einschlieBlich des Soe
nicht hoher als 1,10 m ausgefihrt werden, wobel der

Sockel nicht hﬁher als 30 cm, gemessen von der Gehsteig-
oberkante, sein darf.

rels

Zwischenziune sollen nicht hoher als 1,20 m sein.

§ 9
ITnkrafttreten
Diese Satzung tritt gem. § 12 ZBaut mit der awmtlichen

BelaJatmachuna und fiber Ort und Zeit ihrer ﬁusieﬂuﬁgy

dag ist am 10.5.1966;, in Evaft. Die Anderung gem. 3 13
BBaud tritt am 2.11.71967 in Kraft.

Whmﬂeucndettelgaug 2. November 1967
4;}uw,“\Gemelnde Neuendettelsau:
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Blirgermeister.
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