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Gemeinde Neuendetielsau, Landkreis Ansbach Fassung vom 12.08,1994

SATZUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Neuendettelsau fir das Gebiet
.Nordlich der Bahnhofstrafle”

Vom 01. Marz 1995

Die Gemeinde Neuendettelsau erlalt aufgrund

-des § 2 Abs.1 i.V. mit § 2 Abs. 4 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bek. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253, zuletzt gedndert durch EVertr. v. 31.08.1990,
BGBL. It S, 889,1122),

- des Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vorn 18. April 1994 (GVBI. S.
2513,

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 23.01.1920 (BGBI. (| S. 132,
geédndert durch EVertr. v. 31.08.1990, BGBI. || S. 889,1122),

- der Planzeichenverordnung (PlanzV 90} vom 18.12.1990 (BGBI. [ S. 58),

- und aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der
Bek. vom 01.03.1993 (GVBI. S. 65)

folgende, dem Landratsamt Ansbach gemaR § 11 Abs. 1 BauGB angezeigte

ANDERUNGSSATZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Nordlich der Bahnhofstrake” wird gedndert.
Far den auf dem Planblatt fir den Bebauungsplan Nr. 4 a dargesteliten Geltungsbereich wer-
den s&mtliche planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplansat-
zung vom 04. Juli 1868 aufgehoben und durch die Festsetzungen des vom Bauamt der Ge-
meinde Neuendettelsau, TAR Kaluza, ausgearbeiteten Planblattes (Teil A) vom 18.Mai 1994,
welches zusammen mit dem nachfolgenden Textteil (Teil B) den Bebauungsplan bildet, er-
setzt.

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes erhalt die Bezeichnung ,Nr. 4a Nérdlich
der Bahnhofstralle, Bereich Rampenstraike®.

B. TEXTTEWL
zum Bebauungsplan Nr. 4a ,Ndrdlich der Bahnhofstralte, Bereich Rampenstrale®

L. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereichs fest.




II.

1.1

1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

Durch den Bebauungsplan sind die Grundstiicke FL.Nm. 202, 202/1, 203, 204, 204/2,
204/3, 204/4, 204/6, 204/8, 204/9, 204/10, 205, 205/1, 205/2, 205/3, 205/4, 206,
206/5, 206/6, 207, 207/4, 207/7, 207/9, 208/4, 208/11, 208/13, 210/3 und 214/4 mit
einer Gesamtfiéche von rd. 3,3 ha (vermessungsrechtlich ungepriift) erfafit.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung mit Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den raumlichen
Abgrenzungen auf dem Planblatt festgesetzt als

- allgemeines Wohngebiet (WA) i.5.d. § 4 BauNVO

- Mischgebiet (Ml}) i.S.d. § 6 BauNVQO

- als Sonstiges Sondergebieti.5.d. § 11 BauNVO, und zwar als Gemeinbedarfs-
flache flr einen Kindergarten, einen &ffentlichen Spielplatz und einen &ffentlichen
Parkplatz

MaR der baulichen Nufzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt

a) durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der GeschoRfldchenzahl
(GFZ) als Hochstgrenze

b) durch die Zahl der VoligeschoRe als Héchstgrenze

Bei der Ermittlung der Grundflachenzah! und der Gescholflachenzahl sind bauliche
Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche nicht mitzurechnen (§ 21a Abs.1 BauNVO).

Bauweise und Abstandsflichen

Grundsatzlich gilt fir den gesamten Geltungsbereich die offene Bauweise gem. § 22
Abs. 2 BauNVO.

Abweichend davon ist die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebéuden an
der Grundstucksgrenze nach Art. 7 Abs.4 BayBO zulédssig, auch wenn diese Gebdude
mit dem Hauptgebdude verbunden sind.

Im gesamten Geltungsbereich sind die Abstandsflachen nach Art. 8 BayBO einzu-
halten.
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1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

1.5.5

1.8
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1.8

1.8.1

1.8.2

Stellung der baulichen Anlagen

Die auf dem Planblatt eingetragenen Firstrichtungen der Hauptgebaude sind
zwingend einzuhalten.

Garagen und Stellplatze

Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur auf den hierfir festgesetzten Flachen
zugelassen.

Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in dhnlich leichter Bauweise ist unter-
sagt. Ersatzweise sind jedoch offene Carports in Massivholzbauweise zulassig.

Vor neu zu errichtenden Garagen ist zur offentlichen Verkehrsflache hin ein Stau-
raum von mindestens 5 m auf dem Privatgrundstiick ausgewiesen, der nicht einge-
friedet oder {iberbaut werden darf. Die Befestigung ist in Pflaster mit mindestens 2 cm
breiter Rasenfuge auszufiinren oder auf eine Teilpflasterung im Bereich der Fahr-

spuren zu beschranken.
An den Grundsticksgrenzen der Garagen und Stellplétze zu 6ffentlichen Verkehrs-
flachen ist ein Pflanzstreifen von mindestens 0,50 m Breite anzulegen.

Pro Wohneinheit sind unabhangig von deren Gréfle mit dem Bauantrag 1,5 KFZ-
Stellflachen nachzuweisen.

Far Tiefgaragen gelten ausschliefdlich die auf dem Planblatt und unter Ziffer 1.8.3
getroffenen Festsetzungen.

Bauliche Nebenanlagen, Gartenh&uschen
Untergeordnete bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs.1 BauNVO sind zugelassen.

Flr Nebengebaude wird eine Konstruktion mit senkrecht oder waagrecht angeordne-
ten Holzbrettern oder Massivbauweise (gemauert/verputzt) vorgeschrieben.

Verkehrsfidichen

Die ErschlieBungsstraten, Gehwege und Parkfldchen sind zur Verkehrsberuhigung als
Mischflachen mit Teilpflasterung zu gestalten und mit Pflasterrinne oder -zeile von der
Fahrbahn abzugrenzen.

Grinflichen

In privaten Gartenbereichen werden Pflanzenarten grundséatzlich nicht vorgeschrie-
ben. Sie sollen jedoch méglichst aus heimischen Laubgehélzen, Strauchern und
Obstbdumen bestehen.

Auf Privatgrundstiicken dirfen entlang offentlicher Verkehrsflachen nur Strauch- und
Baumarten aus folgender Liste verwendet werden. Au3er bei Hecken sind gleich-
mé&Rige Pflanzenreihen nicht zugelassen:



Zu verwendende Pflanzen:

a) Baume
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winterlinde (Tilia cordata)
Ulme (UImus laevis) -
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Baumhasel (Corylus colurna)
Birke {Betula pendula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Erle {Alnus glutinosa)

b} Obstbdume

Apfel, z.B. Berlepsch, Landberger Renette
Birne, z.B. Gute Graue, Gute Luijse
Zwetschge, z.B. Frankische Hauszwetschge

c) Straucher, insbesondere fiir freiwachsende Hecke

Holunder (Sambucus nigra)
Gem. Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)
Weiltdorn (Crataegus monocgyna)
HaselnulR (Corylus avellana)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Faulbaum {Frangula alnus)

{Cornus mas)
(Sarothamnus scoparius)

Kornelkirsche
Besenginster

Liguster (Ligustrum vulgare)
Hundsrose (Rosa canina)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Schlehe {Prunus spinosa)

d) Straucher fir niedrige, geschnittene Hecken

(Carpinus betulus)

(Ligustrum vulgare ,Atrovirens)
(Prunus laurocerausus ,Herbergii*
(Ribes alpinum ,Schmidt")

(Taxus baccata)

Hainbuche

Liguster
Kirschlorbeer
Alpenjohannisbeere
Eibe

1.8.3 Tiefgaragen sind mit mindestens 0,40 m Oberboden zu Uberdecken. Zur Begriinung
sind nur Straucher nach Buchstabe c) zu verwenden. Fur Baumpflanzungen ist die
Anlegung von Hochbeeten zugelassen.

Beim Pflanzen von B&dumen und bei der Verlegung von Fernmelde- oder Elekiro-
kabeln ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten oder vorhandenen Leitungen
oder Bdumen zu beachten. Wird der Abstand im Einzelfall unterschritten, hat der Ver-
anlasser entsprechende Schutzmaflinahmen zu treffen.

1.8.4
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2.1.3

2.2

2.2.1

Aufschuftungen, Abgrabungen und Geldndegestaltung

Der Erdaushub soll im Rahmen der durch folgende Festsetzungen gegebenen Ein-
schrankungen méglichst auf dem jeweiligen Grundstiick untergebracht werden. Da-
bei darf das nattrliche Gelédnde nur so weit verandert werden, wie dies zur ordnungs-
gemafen Errichtung von Gebauden unumgénglich ist. Freiflichen sind so anzulegen,
dal das Gelénde an den Grundstlicksgrenzen ohne Héhenunterschied oder bej ei-
nem Hohenunterschied bis max. 0,40 m in weichen Ausrundungen entsprechend
dem natdrlichen Gelandeveriauf in die Nachbarflachen Gbergeht.

Far Tiefgaragen gelten abweichend die VVorschriften nach Ziffer 1.8.3.

Hohenlage

Grundsatzlich sind die von der Gemeinde angegebenen Fulbodenhéhen malkge-
bend. Wird keine Héhe angegeben, ist folgendes zu beachten:

Die Oberkante EG Fuflboden darf bei ebenem und leicht fallendem natirlichen Ge-
lande nicht héher als 0,45 m tber Fertigoberkante ErschiieRungsstralte liegen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften

AuRere Gestaltung von Gebduden, Fassaden

Far Auenfassaden sollen mdéglichst gedeckte Farbténe oder gebrochenes Weilt
verwendet werden. AuBer Reinweil} sind primare Farbténe nicht zugelassen.

Fassadenverkleidungen mit Asbestzementplatten, Kunststoffprodukten, Aluminium,
glanzenden oder reflektierenden Materialien sind unzuldssig.

Balkonbrtistungen sind nur zugelassen als

- senkrechte Holzlattung
- gemauerte und verputzte Bristung
- Stahlkonstruktion

Dacher

Die Dachform und Dachneigung der Hauptgeb&ude richtet sich nach den Festset-
zungen auf dem Planblatt und wird festgesetzt

- im allgemeinen Wohngebiet

- far flachgeneigte Walm- oder Satteld&cher auf 10°- 15°
- fir Pulidacher auf 10” - 38°
- fur andere Satteldacher auf 42° - 48°

- im Mischgebiet

- fur Flachdacher auf 0° - 5°
- flr Pultdacher auf 10° - 15°
- far Satteldacher bei dreigeschossigen Gebduden ohne ausbaubares Dach-

geschofl} auf 10° - 15°
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2.2.8

2.3

- fur Satteldacher bei dreigeschossigen Gebauden mit ausbaubarem
Dachgeschofd auf 42° - 48°,

Krappelwalmdacher sind nicht zulassig.

Fur das Sondergebiet ,Gemeinbedarfsfiache Kindergarten, oifentlicher Spielplatz und
offentlicher Parkplatz” wird eine Dachneigung nicht festgesetzt.

FUr die Dachflachen und Dachaufbauten der Gebadude, Garagen, Carports, baulichen
Nebenanlagen und Gartenhauschen ist einheitlich eine Eindeckung mit naturroten
Dachsteinen (Ton oder Beton) vorgeschrieben.

Déacher von Nebengebauden kdnnen wahlweise auch mit Blech eingedeckt werden.
Far die Eindeckung von Flachdéchern werden besondere Materialien nicht vorge-
schrieben.

Die Kniestockhéhe soll héchstens 0,25 m betragen.

Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben ab einer
Dachneigung von 42° zugelassen. '

Satteldachgauben missen die gleiche Dachneigung haben wie das Hauptdach.
Die Firstoberkante von Satteldachgauben bzw. die Dachflachenoberkante von
Schleppdachgauben mull mindestens 1,00 m tiefer als der Haupffirst liegen.
Einzelgauben dlrfen eine Einzelbreite von 1,50 m, Doppelgauben eine Breite von
2.25 m nicht Uberschreiten.

Die addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf maximal die Halfte der
Trauflange der jeweiligen Dachseite betragen.

Dachgauben missen unterginander mindestens 1,00 m und zum Ortgang (AuRen-
kante der ersten/letzten Ziegelreihe an der Fassadenseite) mindestens 1,50 m Ab-
stand halten.

Die Fensterunterteilung aller Gauben muR stets ein deutlich stehendes Fensterformat

ergeben.

Zwerchhauser/Giebel sind zuldssig und z&hlen nicht als Dachaufbauten. Es gelten
jedoch die Abstandsregelungen von Punkt 2.2 4.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet,

Einzel- und Doppelgaragen erhalten Satteldacher. Deren Dachneigung muR der des
Haupthauses entsprechen.

Far den im Planblatt gekennzeichneten Bereich sind als Ausnahme wahlweise
Flachd&cher vorgesehen. Diese benachbarten Garagen sind hinsichtlich Trauf- und
Firsthdhe, Dachneigung und Tiefe gestalterisch aneinander anzupassen.

Fir Carports gelten die nachfolgenden Vorschriften der Ziffer 2.2.8.

Far Nebengebéude wird eine Dachneigung von mindestens 30° festgesetzt.

An das Hauptgebaude oder die Garage angebaute Nebengebadude miissen die gleiche
Dachneigung und Dacheindeckung haben wie das Hauptdach. Wahlweise sind auch
Blecheindeckungen und begriinte Flachdacher zugelassen.

Als Traufhdhe wird ein Mal von 2,00 bis 2,25 m festgesetzt. Dachvorspriinge sind bis

hdchstens 0,20 m zulassig.
Einfriedung und AnschluB der Grundstiicke an &ffentliche Verkehrsflichen

Far die Abgrenzung privater Gartenfldchen untereinander und zum &ffentlichen
Strakenraum ddrfen nur
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- freiwachsende oder geschnittene Hecken,

- Maschendrahtzdune, als Abgrenzung zur Strafle nur innenseitig in Verbindung
mit Hecken oder

- senkrecht gelattete Holzz&une ohne Sockelmauern, wahlweise mit max. 0,20 m
hohem Sockelmauerwerk,

verwendet werden. Die Bauhdhe darf 1,20 m, gemessen von Gehsteigoberkanie
bzw. StralRenoberfiache nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zuldssig. Sie dirfen nur am oder
in Verbindung mit Gebauden angebracht werden und eine Gesamftfldche von 2,0 m?
nicht Uberschreiten. Sie darfen an keiner Stelle die Traufhdhe des Gebdudes Uber-
schreiten.

Warenautomaten an Einfriedungen und in Vorgarten sind untersagt.

Die Lagerung von Verpackungen oder Getrankekasten sind sichtbar auf den
Grundstiicken nicht gestattet.

Solarenergie

Wintergérten und Glashduser zur passiven Gewinnung von Sonnenenergie sind
gestattet.

Ausnahmen von der Dachgestaltung sind flr die Nutzung von Sonnenenergie zuldssig.

HINWEISE

Hinweise zur Abwasserbeseitigung

Das Regenwasser von den Dachfidchen soll Uber ein getrenntes Leitungsnetz mit
Uberlauf zum Regen- bzw. Abwasserkanal in Zisternen (Riickhaltebehaltern) und/
oder Gartenteichen auf dem jeweiligen Grundstiick zur{ickgehalten werden. Das
Fassungsvermogen soll Tm? Rauminhait je 100 m? angefangene Dachfldche, min-
destens aber 3 m® betragen.

Bodendenkmale/Bodenfunde

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. flr Vor- und Frilhgeschichte,
weist darauf hin, daR im Geitungsbereich des Bebauungsplanes bislang unbekannte
vor- bzw. frihgeschichtliche Bodendenkmale zu Tage treten kénnen. Mit dem Auf-
treten von Funden oder Befunden erhalten solche Fundstellen Denkmalcharakter
und es treten die denkmalrechtlichen Bestimmungen in Kraft.

Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertlimern und Denkmaiern
sind unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelie
Nurnberg, zu melden. Die Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen
rrist unverandert zu belassen.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege bittet alle mit der Realisierung des
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Bebauungsplangebietes betrauten Personen, um entsprechende Sorgfalt und Auf-
merksamkeit bei der Durchfithrung der anfallenden Erd- und Bauarbeiten.

BEGRUNDUNG

Lage im Ort

Das Pianungsgebiet hat eine Gréle von 3,3 ha und ist bisher Teil des Bebauungs-
planes Nr. 4 ,Nordlich der Bahnhofstrae". Es liegt im westlichen Ortskernbereich von
Neuendettelsau, 6stlich der Bahnlinie und nérdiich der Kreisstrale AN 14 (Bahnhof-
stralie) entlang der Rampen- und Neuwiesenstrafie.

Ziele und Zwecke der Planung

Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 4a ist der Bebauungsplan Nr. 4 JNé&rdiich der
Bahnhofstrae”. Dieser wurde Mitte der Sechziger Jahre entwickelt und entspricht da-
maligen Planungsvorstellungen mit einem grof3ziigigen, besonders auf Flissigkeit und
Leichtigkeit des KFZ-Verkehrs angelegten Verkehrskonzept, welches z.B. Durchgangs-
strafen und grolRere Strallenbreiten vorsah.

Der bisher hinsichtlich der Rampen- und Neuwiesenstrale (Teiistrecke) nicht vollzoge-
ne, aber nun anstehende Strallenbau war AnlaB, die Bebauungsplanfestsetzungen zu
Uberpriifen.

In die Uberlegungen wurden die Planung eines Kindergartens, eines éffentlichen Spiel-
platzes und eines &ffentlichen Parkplatzes, verbunden mit einer Erweiterung der bis-
hertigen sidwestlichen Geltungsbereichsgrenze einbezogen.

Die verkehrsmaiigen Anforderungen an die Rampen- und Neuwiesenstralie stellen
sich wie folgt dar:

- die Strallen sollen im wesentlichen dem Anliegerverkehr, in minderem Maf auch
ortlichen Durchgangsverkehr dienen

- der Ziel- und Quellverkehr des Kindergartens mul} zu StolRzeiten leistungsfahig,
gleichzeitig aber in erhdhtem Mafle sicher abzuwickeln sein

- dem insbesondere durch den Kindergartenbetrieb und den 6ffentlichen Spielplatz
verstéarkten FuRganger- und Radverkehr muf} baulich Rechnung getragen werden

- der sudlichste Teil der Rampenstrale wird durch Ziel- und Quellverkehr des anlie-
genden offentlichen Parkplatzes,durch eine geplante Buswendeschleife und denk-
bare &ffentliche Nutzungen des ehemaligen Bahnhofsgebaude starker frequentiert

- die Anbindung der Rampenstralle an die Bahnhofstrate (OD der Kreisstrale AN
14) soll der héheren Verkehrsbelastung auf der Kreisstrale durch eine besonders
(bersichtliche Einmindung Rechnung tragen

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Neuendettelsau hat eine Anderung des rechtskréaftigen Flachennut-
zungsplanes in 25 Einzelpunkten durchgefuhrt, darunter auch die Einzeldnderung Nr.
20, die die Neuausweisung einer Gemeinbedarfsflache far einen Kindergarten, einen
6ffentlichen Parkplatzes an der Rampenstralie sowie die Umnutzung des alten Bahn-
hofs als Vereinshaus zum Gegenstand hat.

Die Genehmigung fir die Anderung liegt grundsatzlich vor. Materielle Einwénde beste-
hen nicht. Aus formellen Griinden kann diese Anderung erst in absehbarer Zeit in Kraft
gesetzt werden, was bis zur Rechtskraft der Bebauungsplanénderung Nr. 4/4a zu
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erwarten ist. Im (brigen entsprechen die Anderungen im Geltungsbereich dem rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan.

Stadtebauliche Konzeption
Bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wurde dem Bedarf entsprechend und unter Einbe-
ziehung des Bestandes als ,Allgemeines Wohngebiet®, Mischgebiet” und ,Sonder-
baufldche" festgesetzt.

Das Maf} der baulichen Nutzung entspricht weitgehend den bisherigen Bebauungs-
planvorgaben.

VerkehrserschlieRung

Leitgedanke bei der Uberarbeitung des Verkehrskonzeptes war die bedarfsgerechte
Auslegung der Straften unter besonderer Gewichtung der Verkehrssicherheit.

Der erwartete hohe Fuganger- und Radfahreranteil flihrt zu einem geénderten
Straltenprofil mit einem breiten kombinierten Geh- und Radweg.

Der Verzicht auf eine scharfe Trennung der einzelnen Verkehrsbereiche sichert in Ver-
bindung mit Pflastersirecken, die visuell die Reduzierung oder Geringhaltung der Fahr-
geschwindigkeiten bewirken sollen, eine Verkehrsberuhigung.

Die Pflasterstreifen sind durch Material und Farbgebung vom Ubrigen Straenkdrper
abgesetzt. Eine Diagonalpflasterung beschrénkt die Erhéhung der Abrollgerdusche auf
ain Minimum.

Im nérdlichen Wohnbereich wird eine verkehrsberuhigende Wirkung durch Verkirzung
einer Durchgangs- auf eine Stichstrale mit Wendehammer erzeugt.

Der offentliche Parkplatz im Sdden soll den Criskern wirksam von Dauerparkem
entlasten, im Bereich des Bahnhofs ein Angebot an Park&Ride-Stellplatzen schaffen
und auch fur Busse Park- und Wendemadglichkeiten bieten. Daneben wird er fiir den
Kindergarten als Kurzzeit-Parkplatz dienen.

Ergdnzend und vor allem, um beléstigenden Suchverkehr im Bereich des Kindergar-
tens und fur die Besucher von Anliegergrundsticke zu vermeiden, stehen entlang der
Strale zusatzliche Kurzzeit-Parkpldtze zur Verfligung.

Mit der Festsetzung von 1,5 KFZ-Stellflachen je Wohnung soll der dffentliche Ver-
kehrsraum entlastet werden.

Stédtebauliche Gestaltung

Der vorhandene Gebdudebestand schrankt die stadtebaulichen Gestaltungsméglich-
keiten stark ein. Durch den im Norden reduzierten Strallenbau ergibt sich jedoch die
Méglichkeit, die Wohnbaufldchen zu erweitern und gleichzeitig neu zu gestalten. Durch
die Stellung und Gestaltung der Gebaude wird ein stddtebaulich neuer Ansatz und
Siediungsschwerpunkt des Bereichs Rampen- und Neuwiesenstralle geschaffen.

Der Kindergarten, Spiel- und Parkplatz verbinden den Bereich dichterer Wohn- und
Mischbebauung zum westlich angrenzenden Gleisbereich, der im Gbrigen wenig befah-
renen Bahnstrecke.

Ver- und Entsorgung

Durch die Planénderung ergeben sich keine wesentlichen Anderungen gegeniiber der
bisherigen Planung bei der Ver- und Entsorgung des Gebietes.
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Neuendettelsau, den 01. Marz 19985

Gemeinde Neyﬁelsau
T . y ; (A\J
B

‘Bekanntmachungsvermerk

Durch Bekanntmachung vom 01.Méarz 1995 wurde im Amts- und Mitteilungsblatt Nr. 5 vom
08. Marz 1995 auf das Inkraftireten des Bebauungsplanes hingewiesen.
Der Bebauungsplan ist mit dieser Verdffentlichung, also am 08. Marz 1995 in Kraft getreten.

Neuendettelsau, 08. Marz 1995

mme_Semeinde Ne éﬁdette!sau

=2y (Klenner)
I Burgermeister
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Ser—Batwerf dec Sebaunccnlacac o a0 o :
wurde mit Begrindung gemd § 3(2. und '3) BauGR nach Bekann
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inschlieBlich
seressrerieess o .- . ermeut Offentliich aisge

Cemeinde heuendettelsas, den
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Deréieﬂr\?ﬁxflergﬁ der Gemeinde Neuendettelsau: nat mit Besc%léfbﬂgwglt/" 2, 09 94

Teveersess ... den Bebauungsplan {n der Fassung vom
gemdB § 10 BauGB als Satzung teschlossen.

* Planblatt vom 18.05.1994
i i Begriindung vom 12.09.1994

0112 9

LR

(1. Blrgermeister)

Lex, ng@g;’xqsplan wurde dem Landratsamt Ansrtach am n 7'12' 91' gemds

1 BauGB angezeigt. Das Landratsam: Ansnzach

hat mit Schreiben vom

R
..... 2 7!02a innerhalb der dreimoratigen Frist mitgeteilt, daf

0.1.03. 95

Tres s everens e LR

(1. Blrgermeister)

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 7 Bau®' wurde

am U 8..[]3. 95 gerdB § 12 BauGB orts{iblich tekarnt gemacht, Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag =u den (hlichen
Olenststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgenalten und

Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunfrt gegeer ,

Der Bebauungsplan ist damit rechtswverbindlich

.............

L R I I U B S
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