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Gemeinde Neuendettelsau, Landkreis Ansbach  rassungv.10.10.04

II.

TEXTTEIL
zum Bebauungsplan Nr. 7 A ,,Hiuslesacker”

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

- § 2 Abs.1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek. vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253, zuletzt geandert durch EVertr. v. 31.08.1990, BGBI.
I1S.889,1122),

- Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vom 18. April 1994
(GVBI. 8. 251),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132, gedandert durch EVertr. v. 31.08.1990, BGBL. I S. 889,1122),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

- und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek.
vom 01.03.1993 (GVBI. S. 865)

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereichs fest.

Durch den Bebauungsplan sind die Grundstiicke FI.Nm. 180, 181, 181/5, 181/8,
181/7, 181/8, 181/9, 181/10, 181/11, 182/8, 183, 183/3, 183/4, 183/5, 186/1 der
Gemarkung Neuendettelsau mit einer Gesamtfldche von ca. 15815 m? (vermes-
sungsrechtlich ungepriift} erfalt.

Samtliche innerhalb des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
werden aufgehoben.

Es gilt das vom Bauamt der Gemeinde Neuendettelsau, TAR Kaluza, ausgearbeite-
te, letztmalig am 24.10.15994 gednderte Planblatt im Mafistab 1 : 500, welches zu-
sammen mit dieser textlichen Festsetzung den Bebauungsplan bildet, vom Gemein-
derat am 14.11.1994 als Satzung beschlossen und dem Landratsamt Ansbach am
15.11.1994 gemani § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt wurde.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung mit Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2.

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.5

1.5.1

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebaungspianes wird entsprechend der Darstellung
auf dem Planblatt als allgemeines Wohngebiet - (WA) i.S.d. § 4 BauNVO fest-
gesetzt.

Der Geltungsbereich ist in zwei Abschnitte (Abschnitt 1 und 2) gegliedert, fir die
teilweise unterschiedliche Festsetzungen geiten. Hierauf ist jeweils besonders
hingewiesen.

MaB der baulichen Nutzung

Als héchstzuléssiges MaR der baulichen Nutzung gelten die Héchstwerte des § 17
BauNVO, soweit sich nicht aufgrund der Festsetzung Gber die GescholRzahl und die
Uberbaubare Flache sowie der GroRe der Grundstlicke im Einzelfall ein geringeres
Maf baulicher Nutzung ergibt.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl und der GeschoRflachenzahl (GRZ + GFZ),
sind baulichen Anlage unterhalb der Geldndeoberfidche nicht mitzurechnen (§ 21a
Abs.1 BauNVQ). Ebenso bleiben Zufahrten zu Garagen und Stellplatzflachen bei
der Ermittiung der GRZ unberiicksichtigt. Spitzbodenausbauten sind maglich, soweit
diese bauordnungsrechtlich zugelassen und genehmigt werden kénnen.

Bauweise und Abstandsfiichen

Grundsétzlich gilt fir das gesamte Baugebiet die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2
BauNVO. Wie im Planteil dargestellt, sind nur Mehrfamilienhduser Zzuldssig.

Diese dirfen durch Nebenbauten, wie Garagen, Abstelirdume, Freisitze, etc. zusam-
mengeschlossen werden, auch wenn sich dadurch eine groRere Gebaudelange als
50 m ergibt. Mindestens alle 50 m missen jedoch die Wohngeb&ude durch einge-
schossige Nebengeb&ude unterbrochen werden.

Im gesamten Baugebiet sind die Abstandsflédchen nach Art. 8 BayBO einzuhalten,
es sei denn, der Bebauungsplan a6t Unterschreitungen ausdriicklich zu.
Steliung der baulichen Anlagen

Die auf dem Planblatt eingetragenen Firstrichtungen der Hauptgebaude sind
zwingend einzuhalten. _

Garagen und Stellplidtze, Nebengebiude

Die Ermrichtung von Garagen aullerhalb der festgesetzten Flachen ist unzutassig.



1.5.2

1.5.3

1.5.4

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7.

1.7.1

1.7.2

1.8

1.8.1

1.8.2

(7]

Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in &hnlicher leichter Bauweise ist
untersagt. Offene Carports in Massivbauweise sind auch auf den fir Steliplitze
vorgesehenen Flachen zuldssig. Carports sind in offener Bauweise oder mit Flach-
dachausfuhrung zuléssig. Lichtdurchidssige Wellplatten oder andere Kunststoff-
produkie durfen zur Dachausbildung nicht verwendet werden. Werden z.B. Sicher-
heitsglaser als Flachdacheindeckung verwendet, sind diese mit geeigneten, dauer-
haften, ganzjahrig belaubten Kletterpflanzen zu begriinen.

Fr den Abschnitt 1 gilt:

Samtliche Garagen und Nebengebéude sind mit Satteldach auszubilden. Offene
Unterstelipldtze kénnen auch mit einem Satteldach versehen werden.

Hinsichtlich der max. Gesamtnutzfiiche und der Wandhshe gilt Art. 7 Abs. 4 BayBO.

Far den Abschnitt 2 gilt: _
FUr Garagen und Nebengebéude wird eine Dachform und Dachneigung nicht vorge-
geben. Flach- oder Pultddcher werden jedoch empfohlen.

Je Wohneinheit werden 1,5 Stellplatze, davon 1 Tiefgaragenstellplatz oder 1 ge-
schlossene Garage vorgeschrieben. Fir die erforderlichen Stellpiatze der Mehr-
familienhduser des Abschnitts 1 ist eine Tiefgarage (TG) fur mindestens 53 Stell-
platze zu errichten. Die dariiber hinaus notwendigen Stellplétze sind oberirdisch
nachzuweisen. ,

Bauliche Nebenanlagen, Gartenhiuschen

Untergeordnete bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) BauNVO sind unzuléssig.
Uberdachte Abstellméglichkeiten fiir Fahrrader sind jedoch zuldssig.

Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung, auch soiche, fur die Kleintierhaltung
sind unzuldssig.

AnschiuBl der bebaubaren Grundstiicksflichen an die Verkehrsfliche

Die Grin- und Gartenfidchen dirfen zum StraRenraum nur mit Hecken oder An-
pflanzungen (s. Hinweise Ziffer 2) abgegrenzt werden.

Fdr den Abschnitt 1 gilt:
Die Abgrenzung der Grundstlcksfidchen untereinander durch Ziune u.&. ist unter-

sagt.

Fir den Abschnitt 2 gilt:
Innerhalb des Grundstuicks sind Mauern bis 2,0 m Héhe als Abgrenzung zwischen
dem halbéffentlichen Weg und den Griinflachen zuléssig.

Gestaltung der Verkehrsflachen

Die Straken und Wege im Gebiet werden als verkehrsberuhigte Bereiche geman
§ 42 Abs. 4a StVO angelegt (Zeichen 325 und 326).

Parkflachen sind in Schotterrasen, Pflaster mit 2 cm Rasenfuge oder wassergebun-
den auszuflhren. Oberflachenwasser von den Hof- und Parkfldchen darf nicht auf
die &ffentlichen Verkehrsflachen geleitet werden. Sie sind deshalb mit Pflasterrinne
oder -zeile von der Fahrbahn abzugrenzen.



1.8.3

1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

Als Beleuchtung sind Mastaufsatzieuchten mit niedriger Lichtpunkthéhe, keine Peit-
schenmasten zu verwenden.
Anpflanzung von Baumen und Striuchern

Im Bereich der Strafien und Griinfléachen sind standortgerechte Laubgehéize
entsprechend der beispielhaften Auflistung (s. Hinweise) anzupflanzen.

Die Bepflanzung ist nach der Darstellung auf dem Planblatt durchzufithren und auf
Dauer zu unterhalten (s.Hinweise Ziffer 2).

Uber den Tiefgaragen ist eine ausreichend dick bemessene Erdiiberdeckung (ca. 60
cm) wegen der vorgesehenen Bepflanzung einzuplanen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1

2.1.1

2.1.2

213

2.2

2.2.1

2211

2212

2.2.13

2214

AuRere Gestaltung der Gebiude, Fassaden

Fur AuBenfassaden sind helle, warme Erdténe sowie gebrochenes Weil}, jedoch
keine reinweillen bzw. primaren Farbtdéne zu verwenden.

Kunststoffprodukte, Aluminiumfassaden und reflektierende Fassadenbekleidungen
sind unzuldssig.

Balkonbriistungen sind zulassig als

- vertikale Holzlattung

- gemauerte Brustungen verputzt
- Stahlgitter

- Sichtbetonbriistung

Diacher

Die Dachform und Dachneigung der Hauptgebéude, Nebengebaude und Garagen
richtet sich nach den Festsetzungen auf dem Planblatt,

Flr den Abschnitt 1 gilt:

Hauptgebaude, Nebengebaude und Garagen erhalten Dacher mit der im Plan
angegebenen Neigung. Zuldssig sind nur Satteld&cher mit der im Plan festge-
setzten Firstrichtung. Hauptgeb&ude erhalten eine Dachneigung von 42° bis
48°, Garagen, Nebengeb&ude und offene Untersteliplétze erhalten eine Dach-
neigung von mindestens 30°.

FUr alle geneigten Déacher ist ausschlieRlich ziegelrote Schuppendeckung zulassig.

Dachiiberstande dtirfen am Ortgang nicht mehr ais 20 cm und an der Traufe nicht
mehr als 50 cm Gber die Auenwéande vorspringen.

Die Kniestockhdhe darf 0.25 m nicht Oberschreiten.
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2.2.1.5 Dachaufbauten innerhalb derselben Dachflache sind entweder in Form von
Schlepp- oder als Satteldachgauben zuidssig. Satteldachgauben missen die
gleiche Dachneigung wie das Hauptdach besitzen. Die Gesamtbreite der einzelnen
Dachaufbauten darf in der Summe max. 2/3 der Trauflange der betroffenen Dach-
seite nicht Uberschreiten. Ein einzelner Dachaufbau darf nicht breiter als 2.50 m
sein (AuBenmall}, wobei im Falle der Anordnung einer Satteldachgaube ein Dach-
aufbau mit nur einem First zuléssig ist.

Abstande der Dachaufbauten:

- untereinander und zu den Zwerchhiusem bzw. zu den Dacheinschnitten mind.
1.00 m

- zu den Ortgangen mind. 1.25 m

- zum Dachfirst (Hauptdach) mind. 1.00 m

2.2.1.6 Die Fensterunterteilung aller Dachaufbauten muR in deutlich stehenden Fenster-
formaten erfolgen.

2.2.1.7 Dacheinschnitte sind nur im Bereich von Freisitzen oder Balkonen zul&ssig.
Zwerchhiuser als Uberdeckung der Baikone oder der Dacheinschnitte und
Zwerchhauser, Giebel und gedeckte Vorbauten fiir Treppenhauser sind zuléssig.
Sie sind keine Dachaufbauten im Sinne Ziff. 2.2.1.5 und werden daher den Dach-
bauten nicht zugerechnet.

2.2.1.8 In der Dachflache, in der Zwerchhausldsungen z.B. Uber Balkonen (Ziff. 2.2.1.7)
angeboten werden, sind als Dachaufbauten ausschlieRlich Satteldachgauben
zulassig.

2.2.1.9 Die Gesamtflache von Dachfldchenfenstern (liegende Belichtungsfenster) darf pro
Dachseite 5 m? nicht iiberschreiten. Der Abstand eines Dachflachenfensters zum
Ortgang mu mind. 1.25 m betragen.

2.2.2 Fir den Abschnitt 2 gilt:

2.2.2.1 Fir Hauptgebdude sind flach geneigte Dacher mit 3° - 15° Neigung als Pultdacher
mit nordseitiger Traufe zuldssig. Es sind ferner gegeneinander versetzte Pultda-
cher zul&ssig, deren Traufen sich im Norden und Siiden befinden miissen. Als

Eindeckung ist Blech zu verwenden.
Es sind auch extensiv begrunte Flachdacher zugelassen. Hierflr wird ein Eindeck-

material nicht vorgeschrieben.

2.2.2.2 Flr die Rampenlberdachung der Tiefgaragen und fir die Eindeckung von Neben-
geb&uden sind die Materialien Blech und auch Faserzement-Wellplatten zugelas-
sen. Der Einsatz von Kunststoffprodukten soll vermieden werden. TG-Rampen-
uberdachungen in Holz- oder Stahlbauweise kénnen auch als Pflanzenrankgeriist
verwendet werden.

2.2.2.3 Dachform und Dachneigung werden fur die Rampentberdachungen der Tiefga-
ragen, Garagen und Nebengeb&ude nicht vorgeschrieben.

2.2.2.4 Kniestdcke sind wegen der Dachform nicht zuldssig.

2.2.2.5 Bei Flachdichern sind Dachaufbauten fir Oberlichter, Sonnenkollektoren usw. zu-
lassig, sofern sie 1,5 m innerhalb des Dachrandes enden und eine Héhe von 2,5 m
Uber Oberkante Dach nicht Gberschritten wird.
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2.2.2.6 Bei Pulidachern sind auch gegengeneigie Dachaufbauten mit gleicher oder
doppeiter Dachneigung des Hauptgebaudes zuldssig, wenn die Aufbauten
ausschlieflich der Belichtung dienen. Als maximal zulédssige Héhe werden 2,5 m
festgesetzt.

2.3 Fassaden
2.3.1 Furden Abschnitt 1 gilt:

2.3.1.1 Einfligelige Fenster missen immer das Format eines stehenden Rechteckes
besitzen. Fur zweiflligelige Fenster gilt das Format des stehenden Rechtecks fiir
jeden der beiden Fensterflligel. Die Trennung der Fensterfligel muf deutlich
sichtbar ausgebildet sein. Sprossenfenster sind zulassig.

2.3.1.2 Grundsétzlich sind die von der Gemeinde angegebenen FuRbodenhdhen malge-
bend. Wird keine Héhe angegeben, ist folgendes zu beachten:
Die Oberkante EG Fullboden darf bei ebenem und leicht fallendem, natlirlichem
Gelande nicht héher als 90 cm Uber Fertigoberkante ErschlieBungsstrale liegen.
Steigt das Grundstick nach innen, aiso von der Stralle weg, werden die 90 cm auf
der Hauptseite von Oberkante natirliches Geldnde gemessen.
Steht ein Haus mit der Langsseite an einer fallenden Straike, werden die 90 cm auf
die straf’enseitige Hausmitte bezogen. Die sichtbare Sockellinie ist aber jeweils auf
45 cm Uber Geldnde herabzuflhren.

2.3.2 Furden Abschnitt 2 gilt:

2.3.2.1 Die Oberkante des Erdgeschof}-Fullbodens darf max. 60 ¢m Uber Belagoberkante
der Strale liegen.

2.4  Sonstiges

2.4.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zuldssig. Sie durfen nur am oder
in Verbindung mit Geb&uden angebracht werden und eine Gesamtflache von 2.0 m?
nicht Gberschreiten. Maximale Oberkante Anbringungshdhe ist die EG-Deckenhdhe
des Geb&udes.

2.4.2 Warenautomaten an Einfriedungen und in Vorgérten sind untersagt.

2.4.3 Eine Lagerung von Verpackungen, Bierkasten oder anderen Getrankekasten ist
sichtbar auf dem Grundstiick nicht gestattet.

2.4.4 Wintergarten und Glashduser zur passiven Sonnenenergiegewinnung sind gestattet.

2.4.5 Im gesamten Baugebiet diirfen die Energietréiger Kohle, Ol, und Holz nicht zur Dau-
erbeheizung der Wohnungen verwendet werden (s. Begrundung Ziffer 5). Die zur
Verfiigung stehende Gasversorgungseinrichtung soll fir die Haupt- und Dauerhei-
zungsanlagen genutzt werden.

2.4.6 Abweichend von vorstehender Ziffer 2.4.5 ist die Errichtung eines Blockheizkraftwer-
kes oder eines zentralen Heizwerkes zum Zwecke der Nahwérmeversorgung auch
mit anderen Energietragern als Gas zuldssig,



V.

HINWEISE
Abwasserbeseitigung

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachfldchen einschlieRlich der Dachaufbau-
ten kann Ober ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen (Regenriickhalteschachtanla-
gen) und/oder Gartenteichen auf dem jeweiligen Grundstiick abgeleitet werden. Das
Fassungsvermdgen sollte mindestens 27 I/m? projizierte Dachfidche betragen. Der
Uberlauf erfolgt in den vorhandenen Regenwasser- und Abwasserkanat.

Pflanzvorschlag (Hinweise zu Ziffer 1.9)

Far raumbildende Pflanzen im 6ffentlichen Straenraum und entlang der AuRen-
kante des Baugebiets werden aus nachfolgender Liste vorgeschlagen.

GroRkronige Baume aus bodensténdigen Baumarten wie:

Ulmus carpinifolia - Ulme

Acer plantancides - Spitzahorn
Betula pendula - Birke
Quercus robur - Stieleiche
Robinia pseudoacacia - Scheinakazie
Tilia cordata - Winterlinde

Mittelkronige Gehdlze innerhalb der Grundstlicksfidchen aus bodenstandigen

Heistern wie:

Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Obstbaume wie z.B.:

Apfel - z.B. Berlepesch, Landberger Reneite,
Birne - z.B. Gute Graue, Gute Luise
Zwetschge - z.B. Frankische Hauszwetschge

Straucher flr freiwachsende Hecken wie:

Acer campestre
Crataegus menogyna
Cornus sanguinea
Cornus mas

- Feldahorn

- Weilkdorn

- Roter Hartriegel
- Komelkirsche

Corylus avellana - Haselnuf}

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche
Malus comunis - Holzapfel

Prunus spinosa - Schiehe

Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder



Symphericarpos chenaultii - Schneebeere
Syringa vulgaris - Gem. Flieder

Straucher fir geschnittene Hecken wie:

Berberis thunbergii - Berberitze
Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare ,Atrovirens” - Liguster
Ribes alpinum ,Schmidt* - Alpenjohannisbeere
Taxus baccata - Eibe

3. Baumpflanzungen

Bei der Durchfiihrung von Baumpfianzungen ist darauf zu achten, daR die Badume in
mindestens 2,5 m Entfernung von Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost
Telekom gepflanzt werden.

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmanf-
nahmen fir die Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost Telekom erforderlich.

4. Bodendenkmale/Bodenfunde

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. fir Vor- und Frithgeschichte,
weist darauf hin, dal im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bislang unbekannte
vor- bzw. friihgeschic htliche Bodendenkmaile zu Tage treten kdnnen. Mit dem Auf-
treten von Funden oder Befunden erhalten solche Fundstellen Denkmalcharakter
und es treten die denkmalrechtlichen Bestimmungen in Kraft.

Bei Bau- und Erdarbeiten aufiretende Funde von Bodenaltertiimern und Denkmalern
sind unverziglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, AulRenstelie
Nurnberg, zu melden. Die Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen
Frist unverdndert zu belassen.

‘Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege bittet alle mit der Realisierung des
Bebauungsplangebietes betrauten Personen, um entsprechende Sorgfalt und Auf-
merksamkeit bei der Durchflihrung der anfallenden Erd- und Bauarbeiten.

5. Arbeiten in Bahnnihe

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Osten Gelande der
Deutschen Bundesbahn (Bahnlinie Wicklesgreuth - Windsbach} an. Die Deutsche
Bahn AG hat darauf hingewiesen, dal bei Arbeiten in der Nahe der Bahngrenze der
Instandhaltungsbezirk Ansbach der Deutschen Bahn AG {Tel. 0981/52-325) zu ver-
sténdigen ist.

V. BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

Aufgrund der bestehenden Knappheit an Wohnraum soll das bisher im Flachennutzungs-
plan als Sondernutzungsgebiet ausgewiesene Areal im Umfang von ca. 14565 m? und das
als Parkanlage ausgewiesene Gebiet im Umfang von ca. 1250 m? zur Bebauung freigege-
ben werden. Die tbrige Flache bleibt Sondernutzungsgebiet. Das zuklinftige Baugebiet wird
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als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes
ist grundsatzlich genehmigt.

Es entstehen abschnittsweise ca. 106 Wohneinheiten in verdichteter GeschoBwohnungs-
bauweise. Bej einer zu erwartenden Belegungsdichte von 3-4 Personen pro WE ist mit
einem Einwohnerzuwachs von 320 - 420 Personen zu rechnen,

2. Verkehrsanbindung

Die Zufahrt in das Baugebiet soll im Sudosten von der Schlauersbacher Strale in Form
einer Einbahnstrale erfolgen, die im Nordwesten als ErschlieRungsstralte mit Gegenver-
kehr ausgebildet ist und in eine vorhandene Strale einmiindet. Der westliche Teil des
Plangebietes wird auch lber diese vorhandene Orisstralle am Schaltengarten erschlossen.

3. Ruhender Verkehr

Im Baugebief sind pro Wohneinheit mindestens 1,5 Siellplatze nachgewiesen. Um den
Straftenraum von fahrendem als auch ruhendem Verkehr zu entlasten, sind zentral ange-
ordnete Tiefgaragen fur PKW, teils mit getrennter Zu- und Ausfahrt geplant. Weitere KFZ-
Abstellplatze sind in Form von satteldachgedeckien Garagen und Carports oder als offene
Stellplédtze vorgesehen.

4. Gestaltung und Grinordnung

Das ganze Baugebiet ist als eine grifiere, begrinte Wehnanlage mit zentralem Kinder-
spielplatz im Abschnitt 1 Ober der Tiefgarage konzipiert, die von einer Wohnstraite aus
erschlossen wird,

Der Grinordnung im Baugebiet liegen detaillierte Planungen zugrunde.

5. Ver- und Entsorgung

Die Wasser- und Stromversorgung erfolgt durch die gemeindlichen Werke. Fir die einzel-
nen Gebidude ist Gaszentraiheizung oder eine zenirale Warmeversorgung vorgesehen. Mit
Ricksicht auf die im Norden des Bebauungsgebietes ,Hauslesacker anschlieRende Son-
derbaufldche der kirchlichen Werke und die in relativ kurzer Entfernung bereits vorhande-
nen Alten- und Pflegeheime sowie andere, den Menschen dienenden Einrichtungen des
Evang.Luth. Diakoniewerkes Neuendettelsau und des neuen Kindergartens und nicht zu-
letzt auch mit Ricksicht auf die vorhandene Wohnbebauung, soll durch das Verwendungs-
verbot von Holz, Kohle und Heizdl fur die Dauerbeheizung in Einzelanlagen die Belastung
der Umwelt durch Luftverunreinigungen reduziert und die Wohnqualitdt verbessert werden,
was einen aktiven Beitrag zum Umweltschutz darstellt.

Um die Belastung des &ffentlichen Kanalnetzes so gering wie méglich zu halten, wird eine
Regenwasserrlickhaltung in Zisternen vorgeschlagen.

6. Kosten der Erschiiefung

Die éffentlichen Verkehrsflachen und der darin verlegte Kanal werden im Abschnitt 1 von
einem ortlichen Bautrager finanziert, der die Anlage nach Fertigstellung aufgrund eines Er-
schlieBungsvertrages kostenlos an die Gemeinde Ubergibt. Die Gemeinde trdgt die Kosten
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der StralRenbeleuchtung. Ihr obliegt ferner der Bau und die Finanzierung der Stichstrafte,
des Kanals und des FuRweges im Abschnitt 2.
Die Kosten betragen im einzelnen:

6.1 fir den Gesamtbereich:

6.1.1 Stromversorgung a) Trafohaus 80.000 DM
b) Leitungen 55.000 DM

6.1.2. StraRenbeleuchtung
{ca. 9 Leuchtpunkte) 23.000 DM
6.1.3. Gasversorgung 185.000 DM
6.1.4 Wasserversorgung 74.000 DM

6.2 fiir den Abschnitt 1:

6.2.1 Haupterschliefiungsstralle mit
offentlichen Parkflachen 300.000 DM
6.2.2 Kanal 200.000 DM

6.3 fur den Abschnitt 2;

6.3.1 Stichstrale 20.000 DM
6.3.2 Kanal 15.000 DM
6.3.3 Fulweg 8.000 DM

Die innere ErschlieRung des Abschnitts 1 einschl. der nichtdffentlichen Stellplatze, Grin-
flachen und Kinderspielplatze wird im Zuge des Wohnungsbaus durch den Bautridger
verwirklicht.

Neuendettelsau, den {1 1 Mirz 1995

Gemeinde Neuendeftelsau

Bekanntmachungsvermerk

Durch Bekanntmachung vom 01.Marz 1995 wurde im Amts- und Mitteilungsblatt Nr. 5 vom
08. Méarz 1995 auf das Inkrafttreten des Bebauungsplanes hingewiesen.
Der Bebauungsplan ist mit dieser Veréffentlichung, also am 08. Marz 1995 in Kraft getreten.

Neuendette!sau 08. Marz 1995

'__"‘:'_'__Gememd/e ndettelsau

(Kienner)
o 1 Burgermeuster




A AUFSTELLUNG und BILLIGUNG
Der Gemeinderat Neuendettelsau hat in éffentlicher Sitzung vom 2 5. 07. 9’} die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 7 A Hauslesacker” beschlossen und den Planentwurf in der Fassung vom 26.07.

1994 gebilligt. Der AufstellungsbeschiuB wurde am 1 ﬂ, 08, 94 nach § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich be-
kanntgemacht. '

8  BURGERBETEILIGUNG und OFFENTLICHE AUSLEGUNG :
Die Birgerbeteiligung mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung geman § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Betei-
ligung der Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs 1 BauGB wurden gema § 4 Abs. 2 BauGB zusammen
it der Sffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Der Entwurf des Beba ungsplanes in «
v gwﬁ'éjssyng vom 12%.07.]99§ rde deshglb mit Begrindung nach Bekanntmachung am ‘Y Tf [5)8, 94in
7 der Zetvdm . (18, zu bis,eifischlieBlich | J, %Q, Q4 sffentlich ausgelegt.

126,09, 94

)

: e (Klenner)

2N f{{/ 1. BUrgermeister
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1. BUrgermeister

rBebuduungsplan wurde dem Landratsamt Ansbach am 1 Lmb 1 g Y4 gemdB §11 Abs 1 BauGB ange-

reiben vom 9 5 Az eto-24 Sg4Uy  innerhalb
ne Beanstandungen vorliegen.
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